MUNICIPIO DE CORTES
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL

LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021
(COM VETOS E PARTES PROMULGADAS)

Institui o Cédigo de Obras do Municipio de
Cortés, disciplina o uso do solo urbano e dé
outras providéncias.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE CORTES, Estado de
Pernambuco, no uso de suas atribuigbes conferidas no artigo 66, inciso IV, da Lei
Orgénica Municipal: Fago saber que a Camara de Vereadores de Cortés aprovou e
eu sanciono, com vetos, a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As construgdes, reformas, modificagdes, acréscimos e demolicbes, de
iniciativa publica ou privada e a qualquer titulo, seréo reguladas pela presente Lei,
obedecidas as disposi¢cdes Federais e Estaduais pertinentes.

Art. 2° Séo principios basicos desta lei:

| - conscientizar a populagéo sobre o exercicio da cidadania e dos direitos de
vizinhanga através de ag¢des voltadas a educagéo urbana;

Il - assegurar padrées construtivos que garantam o minimo de seguranga,
conforto ambiental, higiene e salubridade as edificagdes e instalagdes, adequando-
as as necessidades atuais, em especial aquelas voltadas a preservacdo do meio
ambiente e aos direitos dos cidad&os, incluindo a acessibilidade universal;

Il - definir as responsabilidades das partes envolvidas nos processos de
licenciamento de obras no Municipio de Cortés;

IV - garantir as liberdades individuais dos responsaveis pela elaboragéo dos
projetos licenciados e pela execugdo das obras sem prejuizo dos interesses da
coletividade; e

V - normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento das obras.

Art. 3° Os edificios publicos deverdo possuir condicdes técnico-construtivas
que assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso, circulagdo e utilizagéo de suas
dependéncias, para atender ao disposto no art. 244 da Constituicdo Federal.

Art. 4° Para efeitos desta Lei serdo adotadas as seguintes definices:

| - Edificagdo - estrutura fisica e rigida para abrigar e acomodar pessoas,
animais ou equipamentos;

Il - Instalagéo - sistema composto por materiais e equipamentos necessarios
para assegurar o funcionamento e a segurancga dos edificios;

Rua Cel. José Belarmino, n°® 048, bairro Centro, Cortés-PE, CEP 55.525-000



MUNICIPIO DE CORTES
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL

1 - Afastamento frontal: distancia obrigatéria do edificio ao alinhamento;
IV - Alinhamento: é a linha diviséria entre o lote e o logradouro publico:

V - Alvara: Documento que licencia ou autoriza a execugado de obras sujeitas a
controle e fiscalizagédo da Prefeitura;

VI - Aprovagéo das obras: ato administrativo que corresponde a licenga da
Prefeitura, para a ocupacéo da edificagéo;

VIl - Aprovagéo de Projeto: ato administrativo que precede o licenciamento ou
autorizagéo das obras a serem executadas:

VIII - Balango: projegéo de qualquer elemento de uma edificagdo, além dos
limites do recuo e dos afastamentos;

IX - Declividade: relag&o percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de
dois pontos e sua distancia horizontal;

X - Economia: unidade construtiva residencial, industrial ou de prestacao de
servigos, caracterizada como unidade de consumo auténomo:

XI - Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

Xl - Galeria: area coberta, de dominio publico, contigua ao passeio, no mesmo
nivel deste, destinada a circulagéo de pedestres;

XIil - Licenciamento de Obras: ato administrativo que concede licenga para
execugao de uma obra;

XIV - Lote: fragdo minima de um terreno destinado a edificagées, cujo
fracionamento s6 sera permitido respeitados os parametros estabelecidos no artigo
7° desta Lei;

XV - Loteamento: empreendimento imobiliario organizado e legalizado, que
visa comercializar lotes padronizados, para fins de edificacdes, conforme a sua
destinagao;

XVI - Marquise: elemento construtivo, projetado em balango, sobre o passeio,
destinado a proteger o pedestre e as edificacdes do sol e da chuva;

XVII - Modificagdo (de uma edificagdo): obra de substituicdo, parcial ou total,
dos elementos construtivos essenciais de uma edificagéo, com modificagdo da area,
forma ou outra da compartimentagéo;

XVIIl - Passeio: parte das vias destinadas a circulagdo de pedestres e
implantagéo de imobiliario urbano (bancas de jornais, postes, telefones publicos e
congéneres);

XIX - Patamar: superficie plana, intermediaria entre dois lances de escada; Wﬁﬁ%
(WYl
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XX - Pe-direito: distancia vertical entre o piso e um forro de um compartimento;

XXI - Prisma de iluminagéo e ventilagdo: € o espago livre “non aedificandi”,
dentro do lote, em toda altura da edificagéo, destinado a garantir a iluminagéo e a
ventilagéo dos compartimentos que com ele se comuniquem:;

XXII - Reforma (de uma edificagéo): obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos de uma edificagdo que modifica a area, a forma ou altura da
compartimentagao; e

XXIll - Vistoria administrativa: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por
finalidade verificar as condigdes de uma construgdo em andamento ou paralisada.

Art. 5° Esta Lei tem como fundamento a fungéo social da propriedade urbana,
através da qual, serdo assegurados a populagdo niveis minimos de habitabilidade e
qualidade das edificagbes e instalagbes, considerando os seguintes aspectos:

| - conforto térmico e acustico;

Il - seguranga;

Il - durabilidade;

IV - acessibilidade, circulagdo e uso de pessoas idosas e pessoas portadoras
de deficiéncia fisica.

CAPITULO Il
DAS EDIFICAGOES EM GERAL

Secao |
Do Loteamento do Solo Urbano

Art. 6° Todo loteamento urbano dependera de aprovagdo prévia pelo érgéo
competente da Prefeitura Municipal e Registro no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca.

§ 1°O proprietario interessado em registrar loteamento urbano devera
comparecer ao setor competente da Prefeitura para as seguintes providéncias:

| - comprovar a propriedade ou posse do imével;
Il - apresentar Certiddo Negativa de Débitos municipais;

Il - apresentar planta do empreendimento projetado em 3 (trés) vias, assinada
por profissional habilitado;

IV - pagar as taxas de registro do loteamento, conforme definido no Cédigo

Tributario do municipio; %
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V - levar o processo a registro no Cartério de Registros de Iméveis competente,
apés aprovagéo pela Prefeitura; e

VI - devolver copia do processo registrado ao setor de tributagédo municipal.

§ 2° Correréo por conta e responsabilidade exclusiva do proprietario de imével
loteado, além das despesas de registro do loteamento, os servigcos de
terraplanagens, eletrificagéo e instalagao das redes de agua e esgotos.

§ 3°Lei municipal definird o tratamento tributario dado aos loteamentos,
durante e apos as operagdes de vendas dos lotes.

§ 4° O loteamento teréa destinagdo especifica, destinando-se a edificagdes
residenciais, comerciais, industriais ou outras, segundo autorizagdo concedida pelo
poder publico.

Art. 7° Serédo observadas as seguintes dimensdes minimas para fracionamento
do solo urbano, com vistas a edificagbes de qualquer natureza, no municipio de
Cortés, conforme os locais onde se localizam:

| - Lotes situados na regido Central da Sede do Municipio: 8m (oito metros) de
frente por 20m (vinte metros) de fundos;

Il - lotes situados nas demais regides: 7 m (sete metros) de frente, por 15m
(quinze) metros de fundos.

§ 1° A observancia dos parametros estabelecidos nos incisos deste artigo é
condi¢ao indispensavel a aprovagdo do projeto de loteamento urbano, bem como
para concessao de licengas para construgdo, por parte dos érgdos competentes da
Prefeitura Municipal.

§ 2° Além de observar as dimensdes minimas estabelecidas nos incisos deste
artigo, os loteamentos devem ter a seguinte composi¢do minima: 20% (vinte por
cento) de area verde, 10% (dez por cento) de arruamentos e vias, e 5% (cinco por
cento) de equipamentos publicos, podendo haver variagdo minima de até 50%
(cinquenta por cento) de cada item anterior, devendo perfazer o total de 35%.

§ 3° Os lotes urbanos, tais como registrados, ndo podem sofrer fracionamento
a qualquer titulo ou propésito, que resulte em parte menor do que as fragbes
minimas estabelecidas neste artigo.

§4°0 requerente de Iloteamento deve apresentar Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, do competente 6rgao de classe, do projeto a ser
analisado, devendo no projeto incluir solugdo de drenagem pluvial, eletrificagéo,
abastecimento de agua, e destinagéo final de esgoto do loteamento.

Art. 8° As edificagbes serdo construidas em lotes ou terrenos que fagam frente
para Via(s) publica(s) aprovada(s) pela Prefeitura.
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Art. 9° Os projetos e obras sujeitos as disposi¢des desta Lei deverdo atender
as Normas, Especificagdes, Padrdes e Métodos da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Secéo
Dos Componentes Basicos da Edificacao

Art. 10. Sdo componentes basicos de uma edificagdo, as fundacdes, a
estrutura, as paredes e a cobertura.

Paragrafo unico. Os componentes basicos de uma edificagdo deverdo
apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acusticos, estabilidade e impermeabilidade adequadas a funcéo e porte do edificio,
de acordo com as normas técnicas, e especificados e dimensionados por
profissional habilitado.

Secao lll
Das Estruturas de Fundagéao e Superestruturas

Art. 11. As estruturas de fundagéo e as superestruturas deverdo ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote ou terreno e, na sua execugdo, garantir a
seguranga das pessoas e das edificagdes vizinhas, bem como evitar,
obrigatoriamente, quaisquer danos aos logradouros e instalagbes de servigos
publicos.

Art. 12. Nos projetos e na execugédo das estruturas de fundagdo, deverdo ser
consideradas as condi¢cdes geomorfolégicas das diversas areas do Municipio.

Segdo IV
Dos Pisos, Paredes e Coberturas

Art. 13. Seréo, obrigatoriamente, executados em materiais duraveis e
apropriados, as lajes de piso, as paredes externas e as estruturas das edificagdes.

Art. 14. Os pisos e paredes que estiverem em contato direto com o solo
deverao ser impermeabilizados.

Art. 15. Os pavimentos acima do solo, que néo forem vedados por paredes no
seu perimetro, deverdo dispor de guarda-corpo de protegdo contra queda com altura
minima de 0,90 (noventa centimetros), resistente a impactos e pressées.

Art. 16. Os pisos e as paredes serdo tratados segundo a destinagdo dos
compartimentos e as prescrigdes desta Lei.

§ 1° Podera ser dispensado o revestimento, desde que os elementos de
vedacéo recebam tratamento adequado, de acordo com as normas técnicas
pertinentes.

§ 2° As paredes edificadas no limite do terreno vizinho deverdo ser
devidamente acabadas, tratadas e pintadas em ambos os lados. ﬁj LY
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§ 3° As paredes, dos subsolos até o nivel do terreno circundante, deveréo ser
interna e externamente dotadas de impermeabilizagéo.

Art. 17. Nas cobertas das edificagbes, deverdo ser empregados materiais
impermeaveis, imputresciveis, de reduzida condutibilidade térmica, incombustiveis e
resistentes a agéo dos agentes atmosféricos, excetuada sua estrutura de suporte,
que podera ser executada em madeira.

Art. 18. As cobertas deverdo ser construidas de modo a assegurar o perfeito
escoamento das aguas pluviais, através de beirais ou calhas, e ainda dotadas de
rufos e condutores, respeitando sempre o direito de vizinhanga e sem atingir
diretamente o logradouro.

Secao V
Das Circulacdes

Art. 19. As portas de acesso as edificacdes, bem como as passagens ou
corredores, devem ter as seguintes larguras minimas:

| -quando de uso privativo, a largura minima serd de 80 cm (oitenta
centimetros);

Il - guando de uso comum, a largura minima sera de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

Ill - quando de uso coletivo, a largura devera corresponder a 1 cm (um
centimetro) por pessoa da lotagcdo prevista para o compartimento, respeitado o
minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 20. As escadas terdo largura minima de 80 cm (oitenta centimetros) e
permitirdo passagem com altura minima de 2 m (dois metros).

§ 1° Quando de uso coletivo, as escadas deverdo obedecer as seguintes
exigéncias:

| - terdo largura minima atil de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), ndo
podendo ser inferior a largura das portas que lhes ddo acesso;

Il - terdo patamar intermediario, de profundidade pelos menos igual & largura
da escada, quando o desnivel a vencer for maior do que 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros);

lll - serdo de material resistente ao fogo, quando atender a mais de dois
pavimentos ou quando o edificio tiver andar térreo destinado a fins comerciais, de
prestacdo de servigos ou industriais;

IV - ndo apresentardo desenvolvimento em leque ou caracol;

V - disporao nos edificios com quatro ou mais pavimentos: w
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a) de sagudo ou patamar independente do “hall” de distribuicéo;
b) de iluminagéo natural e de sistema de iluminagéo de emergéncia.

VI - disporéo de portas corta-fogo entre a caixa de incéndio de escada e seu
saguédo e entre este e o “hall’ de distribuigdo, a partir de sexto pavimento;

VIl - disporao, nos edificios com nove ou mais pavimentos, de uma antecamara
entre o saguéo da escada e o “hall” de distribuigéo, isolada por duas portas corta-
fogo, ventilada por um pogo de ventilagdo natural, aberto no pavimento térreo e na
cobertura.

§ 2° Nas escadas de uso secundario ou eventual, admitir-se-a redugédo de sua
largura, até no minimo de 60 cm (sessenta centimetros).

§ 3° A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construgéo da
escada.

Art. 21. As rampas nao poderdo apresentar declividade superior a 12% (doze
por cento), quando destinadas a pedestres, e 20% (vinte por cento), quando
destinadas a veiculos.

Paragrafo unico. Quando a declividade exceder a 6% (seis por cento), o piso
das rampas devera receber acabamento antiderrapante.

Art. 22. Os acessos ou circulagdes frontais as portas dos elevadores deverdo
ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. Os acessos as escadas e elevadores deveréo ser interligados
em todos os pisos das edificagbes.

Secao VI
Da lluminacéao e Ventilacao

Art. 23. Para efeitos da presente Lei, os compartimentos séo classificados em:

| - compartimento de utilizagéo prolongada;

Il - compartimento de utilizagéo transitéria.

§ 1° Os compartimentos de utilizagdo prolongada sdo aqueles destinados a
permanéncia por tempo indeterminado, tais como, dormitérios, salas, lojas e
sobrelojas, salas destinadas a comércio, negécio ou atividades profissionais, locais

de reunides e congéneres.

§ 2° Os compartimentos de utilizagdo transitdéria sdo aqueles destinados a
permanéncia ocasional ou temporaria, tais como, copa, cozinha, banheiros,

depdsitos, garagens e congéneres. (
i
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Art. 24. Os compartimentos de utilizagdo prolongada deverdo obedecer as
seguintes condigdes:

I - iluminagéo e ventilagéo diretas, através de aberturas voltadas para o espago
exterior,

Il - pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);

Il - forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de diametro.

Art. 25. Os compartimentos de utilizagéo transitéria deverdo obedecer as
seguintes condigdes:

| - ventilagdo natural;
Il - pe-direito minimo de 2.40 m (dois metros e quarenta centimetros);
Il - area minima de 2,00 m? (dois metros quadrados);

IV - forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 1.00 m (um metro) de
didmetro.

§ 1°As cozinhas e copas, além da obediéncia aos incisos I, II, Ill, e v,
receberao iluminagdo natural.

§ 2° Admitir-se-a iluminagdo e ventilagdo de copas e cozinhas, através de
areas de servico.

Art. 26. As dimensGes minimas dos prismas de iluminagéo e ventilagdo serdo
calculadas mediantes a Formula L=1/3H, em que "L" é o lado do prisma de
ventilagdo de formato quadrado, expressos em metros e "H" é a distancia em metros
do piso do pavimento térreo ao forro do ultimo pavimento.

§ 1°0 prisma de iluminacdo e ventilagdo podera ter o formato retangular,
desde que seu lado menor seja igual a 70% (setenta por cento) de L e a area
resultante seja igual a calculada.

§ 2° Quando os prismas de iluminagdo e ventilagdo servirem apenas as
instalagbes sanitérias, as dimensdes poderéo ser reduzidas a metade.

§ 3° Os véos de iluminagéo e ventilagéo deverdo obedecer a distancia minima
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

Secao VIl
Das Marquises e Balangos

Art. 27. Sera permitida a construgédo de marquises nas edificagdes situadas no
alinhamento, obedecidas as seguintes condigdes:
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| - avango de, no méaximo, 80% (oitenta por cento) sobre a largura do passeio,
obedecendo a um limite méximo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - altura minima de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros).

Art. 28. N&o serdo permitidos balangos sobre o passeio, nos edificios situados
no alinhamento.

§ 1° Admitir-se-a, nos edificios afastados do alinhamento, a existéncia de
sacadas e varandas em balango, obedecidas as seguintes condigdes:

| - fechamento lateral, quando contiguas as divisas;
Il - profundidade maxima de 2,00 m (dois metros).

§ 2° Os rebaixamentos de meio-fio dependeréo de orientagéo e permissdo do
6rgéo responséavel da Prefeitura, e deverdo observar as seguintes condigdes:

| - ndo poderéo comprometer mais de 50 cm (cinquenta centimetros) da area
destinada ao passeio (calgada);

Il - deveré&o preservar pelo menos 5 cm (cinco centimetros) da altura da guia; e

Ill - ndo poderao se estender ao leito da rua.

§ 3° Os pisos dos passeios (ou calgadas) devem ser construidos de materiais
antiderrapantes e ndo poderdo recobrir o meio fio ou exceder a sua altura, ou, na

falta deste, a linha determinada pela Prefeitura Municipal.

Secéo VI
Dos Muros, Terragos e Divisas

Art. 29. Os terrenos baldios ou ndo edificados, situados em ruas implantadas
ou pavimentadas, deveréo ser fechados da seguinte forma:

| - cerca de madeira;

Il - cerca de arame liso;

Il - cerca de tela metalica;
IV - cerca viva.

§ 1° Nao sera permitida a construgcéo de cercas ou muros que ultrapassem o
alinhamento.

§ 2° Na utilizagéo de cercas vivas, n3o sera permitido o emprego de plantas
que tenham espinhos.
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§ 3° Quando os lotes ou terrenos forem fechados por meio de cercas vivas, e
estas ndo forem convenientemente conservadas, a Prefeitura, por intermédio do
6rgéo técnico competente, exigira a substituigdo do fechamento.

§ 4° A limpeza e higienizagéo dos lotes serdo de responsabilidade exclusiva
dos proprietarios ou inquilinos, podendo a Prefeitura cobrar pelos servigos que
executar pela omissao dos responsaveis.

Art. 30. Os proprietarios ou responsaveis pela conservagdo ou fechamento de
lotes ou terrenos s&o obrigados a executar os melhoramentos exigidos pelos érgédos
competentes da Prefeitura, e nos prazos determinados, sob pena de incidirem nas
sangdes previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. No caso do ndo cumprimento do disposto neste artigo, a
Prefeitura podera executar os servigos, promovendo posteriormente a cobranca,
independentemente de notificagéo judicial, do custo dos aludidos servigos
acrescidos de 10% (dez por cento), a titulo de taxa de administragéo.

Art. 31. Nao sera permitida a construgcdo de terragos, varandas ou acréscimos
do imével que ultrapassem o alinhamento do lote.

Secdo IX
Das Instalagcdes Hidraulicas e Sanitarias

Art. 32. As instalagbes hidraulicas e sanitarias deverdo atender as
especificagées do Departamento de Agua do Municipio de Cortés.

Art. 33. Sera obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar a publica de agua e
esgoto, quando instaladas no logradouro em que se situe a edificagéo.

Art. 34. Em edificagdes multifamiliares é obrigatéria a instalagdo ou construgdo
de depdsito de lixo.

Sec¢ao X
Das Instalagdes Elétricas, Telefonicas e de Internet

Art. 35. As instalagdes elétricas e telefonicas serdo projetadas e executadas
conforme especificagbes das companhias concessionarias dos servicos de
eletricidade e telefonia.

Paragrafo unico. Sera obrigatéria a instalagéo de dutos e demais equipamentos
destinados a instalagéo de linhas telefénicas, em qualquer prédio com mais de seis
economias, a razdo de uma tomada por economia.

Art. 36. As instalagbes de internet deverdo obedecer as normas aplicaveis a
natureza do servigo prestado.

Secao Xl
Das Piscinas
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Art. 37. As piscinas séo classificadas nas categorias seguintes:
| - Particulares - aquelas de uso exclusivo de seus proprietarios;

Il - Coletivas - aquelas construidas em clubes, entidades, associacdes,
condominios, hotéis e similares.

Paragrafo unico. A construgdo ou reforma de piscinas ficara condicionada a
prévia aprovagéo do projeto pelos érgédos competentes do Municipio e do Estado.

Art. 38. As piscinas deveréo satisfazer as seguintes condigdes:

| - ter revestimento interno de material impermeavel, resistente e de superficie
lisa;

Il - quando tiver o fundo em rampas, apresentar declividade igual ou inferior a
7% (sete por cento), vedadas as mudangas bruscas até a profundidade de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros);

Il - ter tanque lava-pés;

IV - conter tubos influentes, que provoquem uma uniforme circulagéo de agua,
ficando os mesmos situados, no minimo a 0,30 m (trinta centimetros) abaixo do nivel
normal da agua;

V - conter, na parte interna, dispositivo capaz de drenar a agua superficial,
provido de orificio necessario ao livre escoamento da agua diretamente para a rede
de esgoto.

Paragrafo Unico. As piscinas particulares ficam dispensadas da exigéncia do
inciso Il deste artigo.

Art. 39. As piscinas infantis e as de aprendizagem, que tenham comunicagéo
direta com as destinadas a natacéo, seréo providas de dispositivos de protegdo na
linha divisoria.

Art. 40. As piscinas deverdo dispor de vestiarios, instalagbes sanitarias e
chuveiros, atendendo, separadamente, a cada sexo.

CAPITULO Il
DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

Art. 41. Para os efeitos da presente Lei, as edificagbes residenciais
classificam-se em:

| - unifamiliares: unidades construtivas independentes, destinadas a moradia;

Il - multifamiliares: unidades construtivas coletivas com instalagbes comuns,
constituindo edificios isolados ou conjunto de edificios destinados a moradia.
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Art. 42. As edificagbes multifamiliares poderdo integrar prédios mistos, com
atividades de comércio, escritérios e consultérios, desde que tenham acesso
independente ao logradouro publico.

) CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE PRESTAGAO DE
SERVIGOS PROFISSIONAIS

Art. 43. As edificagbes destinadas a industria em geral, fabricas e oficinas
deverao atender as seguintes condigdes:

| - ser de materiais resistentes ao fogo;

Il - ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
quando a area de compartimento exceder a 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados);

Il - ter as paredes confinantes com lotes vizinhos do tipo corta fogo.

Art. 44. Nas edificagbes de que trata o presente capitulo deverdo ser
observadas as normas de seguranga e conforto ambiental ditados pela Uni&o, pelo
Estado ou a critério do 6rgédo municipal de planejamento urbano, relativamente:

| - chaminés;

Il - aparelhos, maquinas e equipamentos que provoquem ruidos, calor, vapor,
riscos de incéndios ou explosdo e situagdes afins;

lll - despejos industriais.

Art. 45. As edificacbes de que trata o presente capitulo, deverdo possuir
estacionamento, dentro dos limites de seu lote e dimensionadas em razdo do
numero de empregados e da clientela prevista.

Art. 46. Nas edificagbes destinadas ao comércio em geral deverdo ser
observadas:

| - pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), quando a 4area do
compartilhamento exceder a 75,002 (setenta e cinco metro quadrados);

Il - sanitarios separados para cada sexo, calculados a razdo de um sanitario
para cada 300,00 m? (trezentos metros quadrados), de area Util.

§ 1° Nas edificagbes comerciais de area inferior a 75,00 m? (setenta e cinco
metros quadrados), é permitido um sanitario apenas, para ambos os sexos.

§ 2° Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, os sanitarios
deverao ser localizados de tal forma que permitam sua utilizagdo pelo publico.
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Art. 47. Em qualquer estabelecimento, os locais destinados a preparo,
manipulagéo e depdsito de alimentos e medicamentos deverao ter pisos e paredes
revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel.

Art. 48. Os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres dever&o dispor
de chuveiros, na proporgdo de um para cada 150,00 m? (cento e cinquenta metros
quadrados) de area util.

Art. 49. As galerias comerciais deverao ter:
| - pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

Il - largura minima correspondente a 1/12 (um doze avos) do seu comprimento
e nunca inferior a 4,00 m (quatro metros).

Paragrafo Gnico. As lojas poderdo ser iluminadas artificialmente e ventiladas
através de galerias que, nesse caso, terdo comunicagdo direta com o exterior, por
meio de aberturas nas extremidades ou de prismas de ventilagéo.

Art. 50. - As edificagbes destinadas a prestacdo de servigos profissionais
dever&o ter, em cada pavimento, sanitarios separados para cada sexo, na propor¢éo
de um vaso e lavatdrio (e mictdrio, quando masculino) para cada 70,00 m? (setenta
metros quadrados) de area util.

Paragrafo Unico - Admitir-se-a4 apenas um sanitario nas edificagdes que nao
ultrapassem 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados).

CAPITULO V
DAS EDIFICAGOES PARA FINS ESPECIAIS

Art. 51. As edificagcbes para fins especiais sdo aquelas de uso coletivo, que
ndo se incluam entre as atividades residenciais, industriais, comerciais e de
prestagdo de servigos, para efeitos desta Lei, e compreendem, entre outras, as
seguintes:

| - escolas de ensino seriado;

Il - teatros, museus e cinemas;

lll - centros de convengoes;

IV - salées de exposigéo;

V - templos religiosos;

VI - creches;

VIl - hotéis;

VIII - hospitais, postos de saude, asilos e congéneres;
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IX - cemitérios;

X - matadouros;

Xl - mercados publicos;

Xl - corpo de bombeiros e postos policiais;

XIlI - instalagbes de esportes;

XIV - centros de agao social;

XV - instalagGes militares; e

XVI - edificios publicos em geral.

Art. 52. As edificagdes nédo habitacionais destinadas a locais de reunides, tais
como estadios, auditérios, ginasios esportivos, centros de convengdes e saldes de
exposi¢éo, cinemas, teatros e templos religiosos, deveréo atender aos seguintes
requisitos:

| - circulagédo de acesso;

Il - condi¢bes de perfeita visibilidade;

Ill - espagamento entre filas de assentos;

IV - locais de espera;

V - Instalagdes sanitarias; e

VI - lotagéo (fixa¢ao).

Art. 53. Os estabelecimentos de hospedagem deveréo ter:

| - “Hall” de recepgéo com servigo de portaria e sala de estar;

Il - entrada de servigo independente da entrada de héspedes;

Il - local centralizado para despejo e depdsito de lixo;

IV - lavatério com agua corrente em todas as unidades de hospedagem; e

V - sanitarios para o pessoal de servigo, independente dos sanitarios dos
hospedes.

Paragrafo unico. Os banheiros coletivos serdo separados por sexo e devem
proporcionar facil acesso as pessoas portadoras de necessidades especiais.
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Art. 54. Os postos de servicos de veiculos, somente serdo instalados em
logradouros onde exista rede publica de esgotos e obedecerdo as exigéncias
seguintes:

| - construgdo com materiais resistentes ao fogo;

Il - instalagdes de sanitarios franqueados ao publico, separados por sexo;

Il - instalag@o de sanitarios e vestiarios para empregados, separados por sexo:
IV - muros de divisas com vizinhos com altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 55. As garagens de veiculos classificam-se em particulares individuais,
particulares coletivas e comerciais.

Art. 56. As garagens de veiculos deverdo obedecer as seguintes exigéncias:
| - ter ventilagdo permanente garantida;
I - néo ter comunicag&o direta com compartimentos de utilizagdo prolongada;

Il - largura util minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e
comprimento util minimo de 5,00 m (cinco metros).

Art. 57. As garagens particulares coletivas ou comerciais deverdo atender,
ainda, as seguintes disposigdes:

| - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo;

Il - ter véo de acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros) e o minimo
de dois vaos, quando comportarem mais de 50 (cinquenta) automoéveis;

Il - corredor de circulagéo devera ter largura minima de 3,00 m (trés metros),
3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco metros), quando as
vagas de estacionamento formarem angulos 30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco
graus) e 90° (noventa graus), respectivamente.

§ 1°Nao serdo permitidas quaisquer instalagdes de abastecimento, de
lubrificagcéo ou reparos, em garagens particulares coletivas.

§ 2° Nas garagens comerciais serdo permitidos apenas os servicos de lavagem
e lubrificagao.

Art. 58. As edificagbes destinadas a auditorios, cinemas, teatros e similares
deverdo atender as seguintes disposi¢des especiais:

| - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo;

Il - ter instalagcdes sanitarias separadas para cada sexo, com as seguint
proporgdes minimas em relagéo a lotagdo maxima: 4’ {

Il
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a) para cada sexo, um vaso e um lavatério, para cada 400 (quatrocentos)
lugares;

b) para o sexo masculino, devera ter, ainda, um mictério para cada 200
(duzentos) lugares.

CAPITULO VI
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Secéao |
Da Apresentacéo e da Aprovacao do Projeto

Art. 59. Nenhuma obra de construgédo ou reforma podera ser executada, no
Municipio de Cortés, sem a apresentagdo do projeto arquitetdnico, salvo as
excegdes previstas nesta Lei.

Art. 60. VETADO.

Art. 61. Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto, a exatiddo da
indicagdo de todos os elementos apresentados como existentes, nas plantas
submetidas a aprovagéo.

Art. 62. A aprovagéo do Projeto de edificagdo serd solicitada a Prefeitura,
mediante o encaminhamento dos seguintes documentos, através de requerimento
em modelo padrao da Prefeitura contendo no minimo:

I - nome e assinatura do proprietério ou seu representante legal;

Il - nome e assinatura do responsavel técnico pelo Projeto;

Il - enderec¢o do imbvel;

IV - finalidade e area total do imével projetado;

V - titulo de propriedade do imével, licenga de construgéo, recibo de compra e
venda e outros meios de comprovagéao de posse;

VI - projeto de arquitetura, contendo todas as informagdes necessarias a
verificagdo do atendimento a presente Lei; e

VII - projeto esquematico das instalagdes hidraulicas, elétricas, telefonicas e
sanitarias, indicando a posi¢cdo dos pontos de utilizagdo, dos medidores e demais
elementos necessarios a sua analise.

Paragrafo unico. Nos casos de modificagéo ou acréscimo, devera ser indicado
0 que sera demolido ou construido, mediante a seguinte convengéo:

a) cor amarela para as partes para serem demolidas;

My
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b) cor vermelha para as partes a serem construidas.

Art. 63. A Prefeitura comunicaré ao interessado, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, o deferimento, indeferimento ou exigéncias necessérias a aprovagdo do
Projeto.

Art. 64. Os projetos que estiverem em desacordo com as normas legais e
regulamentares pertinentes, que contiverem erros ou estiverem incompletos, n3o
serdo aceitos, devendo a Prefeitura comunicar aos interessados a norma legal ou
regulamentar infringida, os erros ou omissdes constatadas, dando-lhes prazo de 30
(trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, a pedido do proprietario do
imovel ou responsavel técnico.

Paragrafo unico. Esgotado o prazo referido no "caput” deste artigo, sem que
sejam feitas as devidas corregbes, a Prefeitura indeferira os projetos, devolvendo-os
aos interessados.

Art. 65. Se, no decorrer da execugdo da obra, forem alterados quaisquer dos
elementos geométricos essenciais do projeto aprovado, sera necessaria a
aprovagéo de projeto de modificagéo.

§ 1° A modificacédo do projeto implica a expedigdo de um novo alvara de
construcéo, ficando isento do pagamento de nova taxa.

§ 2° O prazo de validade do alvara, previsto no § 1°, tera duragdo igual ao
periodo estabelecido no alvara inicial.

Art. 66. Seréo dispensados da apresentagéo e aprovagéo de Projetos as:

| - edificagées de um sé pavimento, situados em érea rural, destinadas a fins
residenciais e agropecuarios;

Il - reformas, construgdo de muros e fechamento de lotes e pequenos reparos
de manutenc¢ao das edificagoes;

Il - elevagéo de pisos e cobertas em residéncias unifamiliares;
IV - edificagdes construidas por iniciativas do Poder Publico.

Paragrafo Unico. As Licengas concedidas pela Prefeitura Municipal ndo isentam
os Projetos das obrigagdes perante os 6rgéos federais e estaduais competentes,
naquilo que envolverem matéria de suas respectivas competéncias, nem prejudicam
suas fiscalizagdes e decisoes.

Art. 67. A aprovagdo de um projeto podera ser revalidada, tantas vezes
quantas forem necessarias, respeitadas as normas legais e regulamentares
vigentes, e observado o prazo de validade do projeto.

Art. 68. O projeto tera sua aprovagéo cancelada pelo Municipio, nas seguintes
hipéteses: ‘N
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I - automaticamente, quando expirado o prazo de validade:
Il - a pedido do autor do projeto, em conjunto com o proprietario.

Secao Il
Das Licengas

Art. 69. As construcdes, reformas e demoligdes somente poderao ser iniciadas,
depois de devidamente licenciadas pelo 6rgéo técnico competente, observadas as
disposi¢cdes desta Lei e das demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Paragrafo unico. A divisdo dos lotes, decorrentes de Projeto de 2 (duas) ou
mais edificagbes, geminadas ou ndo, sera implicitamente aprovada com as licengas
para construgéo.

Art. 70. O licenciamento sera valido pelo prazo de 6 (seis) meses, contados da
data do despacho que o deferiu, perdendo seu valor, se findo esse prazo, a obra néo
estiver iniciada.

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, uma obra sé sera considerada iniciada
com a execugéo de suas fundagdes. ‘

Art. 71. A renovagéo do alvara de construgéo independera da revalidagéo do
projeto.

Art. 72. O licenciamento da obra sera concedido, mediante o encaminhamento
a Prefeitura dos seguintes elementos:

| - requerimento em modelo padrdo da Prefeitura, solicitando o licenciamento,
onde consta:

a) nome e assinatura do proprietario do imével ou do seu representante legal;

b) nome e assinatura do responsavel técnico pelo Projeto e pela execugado da s
obras; e

C) prazo para execugao das obras.

Il - titulo de propriedade do imdvel;

Il - projeto da obra;

IV - prova de pagamento dos tributos relativos ao imével.

Art. 73. O alvaré de construgdo sera cancelado pelo Municipio:
I - quando constatada irregularidade no deferimento do pedido;

Il - a pedido do proprietario, se a obra néo tiver sido iniciada.
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Art. 74. Independeréo de alvara de construgéo:

| - pequenos reparos ou consertos em edificagdes existentes, desde que nao
modifiquem ou alterem os elementos geométricos essenciais da construgao, tais
como:

a) servigos de pintura em geral;

b) reparos de soalhos, forros, frisos, paredes e revestimentos;
c) substituicdo de revestimentos de muros e paredes;

d) substituigdo do madeiramento de coberta;

e) substituicido de telhas;

f) consertos ou substituicdo de esquadrias, desde que ndo alterem os
dispositivos da Lei;

g) reparos e construgdes de passeios em geral;
h) consertos de instalagGes elétricas e hidrossanitarias.

Il - instalagéo de canteiro de obras, nas construgdes, reformas ou demoligdes
licenciadas;

Il - execugédo de revestimentos, tais como:

a) pisos;

b) embogos;

C) rebocos;

d) assentamento de azulejos, pastilhas, ceramicas e similares;
e) forros.

IV - colocagéo de portdes em muros de alinhamento ja existentes, vedada a
sua abertura sobre o passeio publico.

Art. 75. Seréo dispensados de licenciamento os galpdes para instalagdes de
obras, desde que comprovada a existéncia de Projeto aprovado para o local.

Art. 76. Se a construgdo ndo for concluida dentro do prazo fixado no
licenciamento, o Projeto devera ser reexaminado e, se continuar de conformidade

com a legislagdo vigente, tera seu prazo prorrogado.
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Paragrafo unico. A solicitagdo de prorrogacdo do licenciamento deve ser
realizada até no maximo 15 dias Uteis antes da data prevista para a sua expiragéo.

Secao lll
Da Execucéo, da Fiscalizagdo e Aprovacao das Obras

Art. 77. Nenhuma obra no Municipio de Cortés poderé ser iniciada sem projeto
aprovado e Alvara de construgdo, ressalvados os casos expressamente
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para efeito de comprovagdo do licenciamento da obra ou
instalagéo, devera permanecer, no local de servigo, o respectivo alvara, inclusive o
projeto, quando se tratar de obra, salvo os casos de dispensa previstos nesta Lei.

Art. 78. A Prefeitura, através de seus oOrgdos competentes, exercera a
fiscalizagdo sobre as atividades disciplinadas por esta Lei, adotando todas as
medidas necessarias ao cumprimento das normas legais e regulamentares
pertinentes, em fun¢éo do Poder de Policia do Municipio.

Art. 79. Os servidores municipais, no exercicio de suas atribuicdes de
fiscalizagéo, terdo acesso aos locais das obras e instalagdes, tomando as
providéncias de sua algada, para prevenir ou reprimir qualquer atividade que esteja
em desacordo com as normas legais, regulamentares ou técnicas pertinentes.

Art. 80. A exigéncia de colocagédo de tapume ficara a critério da Prefeitura,
através de seu 6rgdo competente.

§ 1°Os tapumes sé poderéo ser colocados apds a aprovagdo do projeto,
expedicdo do alvard de demolicdo ou instalagdo, ou depois de cumpridas as
exigéncias dos 6rgdos municipais competentes.

§ 2° O tapume devera ser mantido durante todo o periodo de execugdo das
obras e servigos.

§ 3° Quando as obras, demoli¢des ou instalagdes forem recuadas, os tapumes
poderéo ser executados no(s) alinhamentos do(s) logradouro(s), com altura minima
de 1,20m (um metro e vinte centimetros), ou substituidos por uma mureta de
alvenaria, com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 4° Os tapumes nédo poderéo causar prejuizo a arborizagéo, aos aparelhos de
iluminagéo publica, postes, e outros elementos existentes nos logradouros com
autorizagao da Prefeitura.

§ 5° Sempre que se fizer necessario e a critério do érgéo técnico competente,
sera exigido tapume de protegéo as edificagbes nos lotes ou terrenos vizinhos.

§ 6° Os andaimes deverdo ficar dentro do tapume, e oferecer condi¢cdes de
resisténcia e estabilidade tais, que garantam os operarios e transeuntes contra

acidentes. (m
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§ 7° Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢des desta Lei, a colocagdo de
tapumes e andaimes devera obedecer ao disposto na Legislagdo de Seguranca e
Medicina do Trabalho.

Art. 81. Os entulhos de demolicdo ou da construgdo ndo poderdo ser
colocados na via publica, salvo permissdo da Prefeitura Municipal, através do seu
6rgéo préprio e desde que ndo comprometa a livre circulagdo de pedestres e
veiculos e a saude e segurancga publica.

Paragrafo Unico. A retirada dos entulhos serd de exclusiva responsabilidade
dos responsaveis pelo imovel e deverd ser executada, no caso de colocagéo
permitida fora do imével, t&o logo solicitada pelo érgéo municipal, sob pena de
multa.

Art. 82. Nenhum material poderd permanecer nos logradouros publicos, salvo o
tempo necessario a sua descarga ou remogéo.

Art. 83. Quaisquer detritos caidos das obras e, bem assim, residuos de
materiais, que ficarem nos logradouros publicos, deverdo ser imediatamente
removidos.

Art. 84. O responsavel ou proprietario da obra devera, no prazo de até 15
(quinze) dias apds sua concluséo, providenciar a remogéo dos tapumes, andaimes e
outros aparelhos de construgéo, fazendo os reparos e limpeza dos logradouros
publicos.

Art. 85. Uma obra serd considerada concluida quando tiver condi¢cdes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalacdes hidrossanitarias e
elétricas, comprovada por documentos proprios fornecidos pelas concessionarias
desses servigos.

Art. 86. Concluida a obra devera ser requerida a vistoria para fins de
aprovagao.

§ 1° O requerimento de aprovagéo devera ser assinado pelo proprietario ou seu
representante legal e pelo responsavel técnico pela execugdo da obra.

§ 2° Acompanhara o requerimento de vistoria, certificado de funcionamento e
garantia dos elevadores, quando houver, fornecido pela firma instaladora.

§ 3° A Prefeitura tera prazo de 15 (quinze) dias, a partir da entrada do
requerimento, para efetuar a vistoria no imével e, constatada a consonancia com o
projeto aprovado, expedira o certificado de aprovagéo da obra.

§4°-VETADBO:- (Ato de Promulgagéo de partes vetadas n° 001/2021)

§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a Prefeitura
emita o certificado de aprovagéo, fica autorizada a utilizagéo do imével.
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Art. 87. Toda edificagéo, qualquer que seja sua destinagéo, quando concluida,
somente podera ser ocupada ou utilizada, apés a concess&o, pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, do respectivo "habite-se" ou "aceite-se".

§ 1° O "habite-se "sera concedido para edifica¢gdes novas.

§ 2°0 "aceite-se" serd concedido para reformas ou modificagdes de
edificagbes existentes.

§ 3° Quando forem executadas reformas ou modificagdes em edificagdes
existentes, e delas resultar uma nova subunidade auténoma, sera concedido "habite-
se" para a parte nova da edificagéo, e "aceite-se" para a parte antiga.

Art. 88. Sera permitida a concess&o de "habite-se parcial’, quando a edificagdo
possuir partes que possam ser ocupadas ou utilizadas, independentemente das
partes ainda n&o concluidas, a critério do érgao técnico competente da Prefeitura.

Art. 89. Quando a construgdo se referir a dois ou mais blocos, dentro do
mesmo lote ou terreno, e as obras tenham sido liberadas por um Unico alvara,
podera ser concedido "habite-se" em separado para cada bloco, desde que se
constituam em unidades auténomas, de funcionamento independente, e preencham
as condigdes de utilizagédo, separadamente por bloco.

Art. 90. Para concesséo de "habite-se" e "aceite-se", 0 6rgdo competente da
Prefeitura lavrara o Auto de Vistoria, apds a constatagdo do cumprimento de todas
as exigéncias legais, regulamentares e técnicas pertinentes.

Secédo IV
Do laudo de Vistoria de Obra

Art. 91. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas nesta Lei, compete
ao proprietario ou usuario das obras e servicos de construgdo e instalacdo, a
responsabilidade de manter as condigdes de segurancga, habitabilidade, estética e as
caracteristicas do projeto devidamente licenciado.

Art. 92. A Prefeitura devera realizar, quando solicitada ou quando constatada
pela fiscalizagdo, qualquer irregularidade, vistoria nas edificagdes, expedindo o
competente Laudo de Vistoria de Edificagéo.

Art. 93. Quando constatado, apés a emissdo do Laudo de Vistoria de
Edificagéo, o descumprimento das condigdes de seguranca, habitabilidade, estética
e manutengéo das caracteristicas originais do projeto aprovado, a Prefeitura intimara
o responsavel para corrigir as irregularidades, sem prejuizo das sangdes de
natureza civil, penal e administrativa cabiveis.

Art. 94. Quaisquer entidades de direito publico e privado responséaveis pela
seguranga e bem-estar da populagéo e dos bens publicos, inclusive os érgdos de
fiscalizagdo do exercicio profissional, terdo direito a solicitar da Prefeitura o Laudo

de Vistoria de Edificagdo.
[l
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Art. 95. O Laudo de Vistoria de Edificacdo podera ser solicitado, ainda, por
qualquer pessoa fisica ou juridica, quando o imével situado em area contigua ao de
sua propriedade ou posse, esteja causando prejuizo ou ameagando sua integridade
fisica ou patrimonial, em decorréncia de deterioracdo ou reforma.

Art. 96. Fica o Poder Executivo autorizado a cobrar pelos servigos relativos a
emissdo do Laudo de Vistoria de Edificagdo solicitado, na forma e condigbes a
serem estabelecidas em Regulamento.

Paragrafo anico. VETADO.

Segdo V
Da Paralisagdo da Obra

Art. 97. A paralisagéo de obras devera ser comunicada, previamente, ao orgao
competente do Municipio, para efeito de suspensdo do prazo de licenga e adogao
das demais medidas administrativas cabiveis.

Art. 98. O proprietario da obra paralisada sera diretamente responsavel pelos
danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em decorréncia dessa

paralisagao.

Art. 99. Identificadas as obras inacabadas ou paralisadas ha mais de 1 (um)
ano, sem que o proprietario do imovel ou responsavel técnico da construgdo tenha
feita a devida comunicagéo a Prefeitura, o Municipio devera notificar o respectivo
proprietario ou responsavel técnico para que promovam a comunicagdo da
suspensao ou para concluséo da obra, dentro do prazo de 6 (seis) meses, contado
da data da notificagéo.

CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 100. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas nesta Lei,
caberéo aos 6rgéos competentes do Municipio e as pessoas fisicas e juridicas que
exercerem atividades inerentes a edificacdes e instalagdes e, bem assim, aos
proprietarios e usuarios a qualquer titulo, as responsabilidades previstas neste
Capitulo, observados os procedimentos técnicos e administrativos pertinentes.

Art. 101. E da responsabilidade do Municipio de Cortés:

| - aprovar projetos e licenciar obras de conformidade com as disposicdes desta
Lei e demais normas legais e regulamentares pertinentes;

Il - fiscalizar a execugédo das atividades disciplinadas por esta Lei:
Il - conceder "habite-se" e "aceite-se";

IV - exigir manutengéo preventiva e permanente das edificagdes em geral, para
assegurar a populagéo as condigdes satisfatérias de seguranca e habitabilidadz; Lo
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V - expedir alvaras de funcionamento para os equipamentos mecénicos de
locomogao;

VI - expedir Laudo de Vistoria de Edificagdes;

VII - promover a responsabilidade do proprietario das edificacdes e instalagdes
elou executores dos respectivos servigos, pelo descumprimento das normas legais e
regulamentares pertinentes;

VIII - exercer outras fungbes inerentes ao Poder de Policia Administrativa;

IX - disponibilizar 1 (um) responsavel técnico para o construtor ou proprietario
que comprovar ser pobre na forma da lei, devendo a custas da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ser custeada pelo construtor ou proprietario do
imovel.

Art. 102. E da responsabilidade do autor de projeto:

| - elaborar projetos de acordo com as disposi¢des desta Lei e demais normas
legais e regulamentares pertinentes;

Il - acompanhar a tramitagéo dos projetos, em todas as suas fases, junto ao
6rgédo competente;

Il - assinar os projetos de sua autoria, respondendo pela exequibilidade dos
mesmos;

IV - cumprir as diretrizes e exigéncias técnicas determinadas pelos 6érgdos
competentes para efeito de aprovagéo dos projetos;

V -outras atribuicbes inerentes a sua habilitagéo profissional, na forma da
legislagao pertinente.

Paragrafo Unico. Quando o profissional assinar o projeto, como Autor e
Construtor, assumira, igualmente, a responsabilidade pela elaboragéo do projeto e
execugéo da obra ou instalagéo.

Art. 103. E da responsabilidade do construtor e do técnico de edificagdes,
quando for o caso:

| - executar as obras e servicos de acordo com o projeto aprovado pelo
Municipio;

Il - responder administrativa, civil e penalmente, pela solidez e seguranga das
obras e, bem assim, pelos materiais empregados;

Il - cumprir as diretrizes e exigéncias técnicas determinadas pelos 6rgédos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso:
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IV - outras atribuicbes inerentes & sua qualificagéo e habilitagdo profissionais,
na forma da legislagdo pertinente.

Art. 104. Constituem responsabilidades do proprietario da edificacdo ou
instalag&o, ou usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

I - conservar as edificagdes e instalagdes em condicdes de utilizagdo e
funcionamento;

Il - realizar todo o procedimento necessério para que a construgdo seja
realizada;

lIl - responder perante o Municipio e terceiros, pelos danos e prejuizos
causados em fungéo do estado e manutencéo das edificagdes e instalagdes.

CAPITULO VIlI
DAS PENALIDADES

Secédo |
Das Multas

Art. 105. As multas serdo calculadas por meio de aliquotas incidentes sobre o
valor referente a licenga de construgdo adotado pelo municipio, nas seguintes
situagdes:

| - obra iniciada sem o respectivo Alvara:

a) edificagbes com area construida de até 80m? (oitenta metros quadrados):
10% (dez por cento) do valor da licenga de construgéo;

b) edificagbes com area construida de 81m? (oitenta @ um metros quadrados)
até 99m? (noventa e nove metros quadrados): 15% (quinze por cento) do valor da
licenga de construgéo;

c) edificagbes com area construida igual ou maior que 100m? (cem metros
quadrados): 20% (vinte por cento) do valor da licenga de construgao.

Il - obra em desacordo com o Projeto aprovado ou com o alinhamento: 100%
(cem por cento) do valor da licenga de construgéo:;

I - projeto com indicagdes falsas: 100% (cem por cento) do valor da licenga de
construgao;

IV - auséncia de tapumes exigidos nesta Lei: 50% (cinquenta por cento) do
valor da licenga de construgéo;

V - auséncia, no local da obra, de projeto ou de alvara: 10% (dez por cento) do
valor da licenga de construgéo;
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VI - edificagéo ocupada sem o certificado de aprovagéo da obra: 20% (vinte por
cento) do valor da licenga de construgéo;

VIl - entulhos colocados em via publica sem a devida autorizagéo: 10% (dez
por cento) do valor da licenga de construgdo pago ou estimado, mais o custo da
retirada, se executada pela Prefeitura.

§ 1°A aplicagdo de multa ndo exime o infrator das demais penalidades
previstas na presente Lei e outros diplomas legais aplicaveis.

§ 2° Os casos de infragéo a esta lei ndo previstos neste artigo, serdo punidos
com multas arbitradas pelo 6rgéo proprio da Prefeitura Municipal, segundo a
correlag&o com os casos previstos ou com 50% (cinquenta por cento) do valor da
licenga de construgéo paga ou estimada, nos casos em quem né&o haja previsdo ou
correlagao.

Art. 106. A gradagéo da multa levara em consideracéo:

| - a gravidade da infragéo;

Il - os antecedentes do infrator;

Il - a capacidade do infrator em entender a norma legal ou regulamentar:

IV - a capacidade econémica do infrator.

Art. 107. Imposta a multa, o infrator sera intimado a recolher aos cofres
municipais a respectiva importancia, no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de

inscri¢cdo na Divida Ativa do Municipio para cobranga judicial, na forma da legislacdo
pertinente.

Paragrafo unico. Os recursos provenientes das multas serdo destinados a
manutengdo dos prédios publicos municipais, com a devida publicagdo dos valores
gastos e o local de sua destinagéo.

Art. 108. Em caso de reincidéncia, o valor da multa podera ser aplicado até o
dobro da penalidade anterior.

Secéo Il
Dos Embargos

Art. 109. As obras de construgdo, reconstrugdo, reforma ou demolicédo, seréo
embargadas, sem prejuizo da aplicagéo de multas, quando estiverem:

| - executadas sem o devido licenciamento ou em desacordo com o projeto
aprovado;

Il - executadas sobre valas, redes pluviais existentes, rede de esgotamento
sanitario ou em areas néo edificaveis: w é l

I
6
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Il - houver ameaga a seguranga ou satde publicas;
IV - sendo executadas sem a responsabilidade do profissional qualificado;
V - sendo executadas em logradouros ja existentes.

§1° Na ocorréncia das hipéteses previstas nos incisos anteriores, o fiscal
lavrara o termo de embargo das obras, encaminhando ao responséavel técnico.

§2°0 embargo s6 sera levantado apds o cumprimento das exigéncias
constantes no termo.

Secao Il
Da Interdigdo

Art. 110. Uma obra ou edificagdo podera ser interditada total ou parcialmente,
quando, oferecer perigo iminente de carater publico, hipétese em que o Municipio
exigira do proprietario os servigos necessarios a anular aquele efeito.

Paragrafo unico. Se o proprietario ndo executar os servigos, o Municipio podera
fazé-los, diretamente ou através de terceiros, cobrando do proprietario os custos dos
servigos, acrescidos de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de administragéo.

Segdo IV
Da Demoligédo

Art. 111. A demolicdo total ou parcial da edificacdo, como penalidade, sera
imposta quando:

I - néo for possivel a execugdo de modificagdes que enquadrem a edificagdo
nas normas em vigor;

Il - houver iminente perigo a seguranga de pessoas, bens ou equipamentos, e o
proprietario ndo houver tomado as providéncias exigidas pela Prefeitura, no prazo
determinado;

Il - desobedecer as normas de edificagéo existentes no Municipio.

Paragrafo nico. A demoligéo podera ser executada pela Prefeitura, as custas
do proprietario da edificagéo, mediante processo administrativo em que se assegure
aos interessados a ampla defesa.

Art. 112. Quando, a juizo do érgao técnico competente, o estado de construgéo
oferecer prejuizo & seguranga da populagdo, o seu responsavel técnico sera
intimado a demolir, no prazo de 60 (sessenta) dias, independentemente do estado
ou grau de adiantamento em que se encontra a obra.

Paragrafo unico. Se findo o prazo previsto no “caput’ deste artigo, o

responsavel da obra ndo cumprir a intimagéo, o Municipio promovera a demolicéo e
cobrara do proprietario os custos dos servigos, acrescidos de 10% (dez por cento), a
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titulo de taxa de administragéo, devendo a demoligéo ser precedida de processo
administrativo em que se assegure aos interessados a ampla defesa.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 113. As obras e instalagbes, que dependam da anuéncia prévia de érgdos
da esfera estadual ou federal, na forma da legislagdo pertinente, somente sersio
licenciadas pelo Municipio apés o cumprimento, pelo interessado, das exigéncias
estabelecidas por aqueles 6rgéos.

Art. 114. Sera de inteira responsabilidade do interessado a obtencgéo, junto aos
orgéos competentes, de todos os elementos necessarios a aprovacao de projetos e
licenciamento das obras de que trata esta Lei.

Art. 115. Os processos, que dependam de anuéncia prévia ou parecer de
orgéo de outras esferas de governo, s6 poderdo ser aprovados, pelo Municipio,
quando o interessado cumprir as exigéncias emanadas daqueles orgéos, exceto
unidades habitacionais.

Art. 116. Sera obrigatéria a colocagéo de placa de numeragdo em local visivel
nas edificagGes, ficando a critério da Prefeitura a numeragéo padrao.

Paragrafo unico. Nas edificagbes em lotes de esquinas sera obrigatéria a
colocagéo de placas indicativas do nome dos logradouros que lhes s&o adjacentes.

Art. 117. VETADO.

Art—118-VETADO- (Ato de Promulgagéo de partes vetadas n° 001/2021)

Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em andamento ou
paralisadas, nem sobre terrenos j& autorizados em gestdes anteriores, devidamente
comprovados por documentos de posse, como licengas de construgdo, alvaras
contendo assinaturas de responsaveis técnicos os quais forem reconhecidos pela
fazenda municipal com arrecadagéo de taxas.

Art. 119. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Municipio de Cortés-PE, 16 de setembro de 2021, 67° de emancipagao politica.

R Y.

]
Prefeita @o Municipio de Cottés
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ESTADO DE PERNAMBUCO
MUNICIPIO DE CORTES

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORTES - GABINETE DA PREFEITA
LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021 (COM VETOS E
PARTES PROMULGADAS)

Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Cortés, disciplina o uso do solo urbano e da
outras providéncias.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE
CORTES, Estado de Pernambuco, no uso de suas atribuicdes
conferidas no artigo 66, inciso IV, da Lei Organica Municipal: Faco
saber que a Camara de Vereadores de Cortés aprovou e eu sanciono,
com vetos, a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As construgdes, reformas, modificagdes, acréscimos e
demolic¢des, de iniciativa publica ou privada e a qualquer titulo, serdo
reguladas pela presente Lei, obedecidas as disposi¢des Federais e
Estaduais pertinentes.

Art. 2° Sdo principios basicos desta lei:

I - conscientizar a populacdo sobre o exercicio da cidadania e dos
direitos de vizinhanga através de a¢des voltadas a educagio urbana;

IT - assegurar padrdes construtivos que garantam o minimo de
seguranga, conforto ambiental, higiene ¢ salubridade as edifica¢des e
instalagdes, adequando-as as necessidades atuais, em especial aquelas
voltadas a preservagdo do meio ambiente e aos direitos dos cidadaos,
incluindo a acessibilidade universal;

III - definir as responsabilidades das partes envolvidas nos processos
de licenciamento de obras no Municipio de Cortés;

IV - garantir as liberdades individuais dos responsaveis pela
elaboragdo dos projetos licenciados ¢ pela execugdo das obras sem
prejuizo dos interesses da coletividade; e

V - normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento
das obras.

Art. 3° Os edificios publicos deverdo possuir condigdes técnico-
construtivas que assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso,
circulagdo e utilizagdo de suas dependéncias, para atender ao disposto
no art. 244 da Constitui¢do Federal.

Art. 4° Para efeitos desta Lei serdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - Edificagdo - estrutura fisica e rigida para abrigar e acomodar
pessoas, animais ou equipamentos;

I - Instalagdo - sistema composto por materiais e equipamentos
necessarios para assegurar o funcionamento e a seguranga dos
edificios;

IIl - Afastamento frontal: distdncia obrigatéria do edificio ao
alinhamento;

IV - Alinhamento: ¢ a linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

V - Alvara: Documento que licencia ou autoriza a execugdo de obras
sujeitas a controle e fiscalizagdo da Prefeitura;



VI - Aprovagdo das obras: ato administrativo que corresponde a
licenga da Prefeitura, para a ocupagéo da edificagio;

VII - Aprovagdo de Projeto: ato administrativo que precede o
licenciamento ou autorizagdo das obras a serem executadas;

VIII - Balango: projecdo de qualquer elemento de uma edificagdo,
além dos limites do recuo e dos afastamentos;

IX - Declividade: relagdo percentual entre a diferengca das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal;

X - Economia: unidade construtiva residencial, industrial ou de
prestagdo de servigos, caracterizada como unidade de consumo
autdonomo;

XI - Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma
obra;

XII - Galeria: area coberta, de dominio publico, contigua ao passeio,
no mesmo nivel deste, destinada a circulacdo de pedestres;

XII - Licenciamento de Obras: ato administrativo que concede
licenga para execugdo de uma obra;

XIV - Lote: fragdo minima de um terreno destinado a edificacdes, cujo
fracionamento s6 sera permitido respeitados os pardmetros
estabelecidos no artigo 7° desta Lei;

XV - Loteamento: empreendimento imobilidrio organizado e
legalizado, que visa comercializar lotes padronizados, para fins de
edificagdes, conforme a sua destinagéo;

XVI - Marquise: elemento construtivo, projetado em balango, sobre o
passeio, destinado a proteger o pedestre e as edificacdes do sol e da
chuva;

XVII - Modificagao (de uma edificagdo): obra de substitui¢do, parcial
ou total, dos elementos construtivos essenciais de uma edificagdo,
com modificagdo da area, forma ou outra da compartimentag@o;

XVIII - Passeio: parte das vias destinadas a circulagdo de pedestres e
implantacdo de imobiliario urbano (bancas de jornais, postes,
telefones publicos e congéneres);

XIX - Patamar: superficie plana, intermediaria entre dois lances de
escada;

XX - Pé-direito: distancia vertical entre o piso ¢ um forro de um
compartimento;

XXI - Prisma de iluminagdo e ventilagdo: é o espago livre “non
aedificandi”, dentro do lote, em toda altura da edificacdo, destinado a
garantir a iluminacdo e a ventilagdo dos compartimentos que com ele
se comuniquem;

XXII - Reforma (de uma edificag@o): obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos de uma edificagdo que modifica a 4rea, a
forma ou altura da compartimentagao; e

XXIII - Vistoria administrativa: diligéncia efetuada pela Prefeitura,
tendo por finalidade verificar as condi¢des de uma construgdo em
andamento ou paralisada.

Art. 5° Esta Lei tem como fundamento a fungéo social da propriedade
urbana, através da qual, serdo assegurados a populagdo niveis
minimos de habitabilidade e qualidade das edificagdes e instalagdes,
considerando os seguintes aspectos:

I - conforto térmico e acustico;

II - seguranga;

III - durabilidade;



IV - acessibilidade, circulagdo e uso de pessoas idosas e pessoas
portadoras de deficiéncia fisica.

CAPITULO I

DAS EDIFICACOES EM GERAL
Secdo I

Do Loteamento do Solo Urbano

Art. 6° Todo loteamento urbano dependera de aprovagdo prévia pelo
orgdo competente da Prefeitura Municipal e Registro no Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca.

§ 1° O proprietario interessado em registrar loteamento urbano devera
comparecer ao setor competente da Prefeitura para as seguintes
providéncias:

1 - comprovar a propriedade ou posse do imével;
II - apresentar Certiddo Negativa de Débitos municipais;

IIT - apresentar planta do empreendimento projetado em 3 (trés) vias,
assinada por profissional habilitado;

IV - pagar as taxas de registro do loteamento, conforme definido no
Codigo Tributario do municipio;

V - levar o processo a registro no Cartério de Registros de Imoveis
competente, apos aprovacao pela Prefeitura; e

VI - devolver copia do processo registrado ao setor de tributagao
municipal.

§ 2° Correrdo por conta e responsabilidade exclusiva do proprietario
de imovel loteado, além das despesas de registro do loteamento, os
servicos de terraplanagens, eletrificacdo e instalagdo das redes de agua
€ esgotos.

§ 3° Lei municipal definird o tratamento tributario dado aos
loteamentos, durante ¢ apds as operagdes de vendas dos lotes.

§ 4° O loteamento terd destinagdo especifica, destinando-se a
edificagdes residenciais, comerciais, industriais ou outras, segundo
autorizacdo concedida pelo poder publico.

Art. 7° Serdo observadas as seguintes dimensdes minimas para
fracionamento do solo urbano, com vistas a edificagdes de qualquer
natureza, no municipio de Cortés, conforme os locais onde se
localizam:

I - Lotes situados na regido Central da Sede do Municipio: 8m (oito
metros) de frente por 20m (vinte metros) de fundos;

II - lotes situados nas demais regides: 7 m (sete metros) de frente, por
15m (quinze) metros de fundos.

§ 1° A observancia dos pardmetros estabelecidos nos incisos deste
artigo ¢ condigdo indispensavel a aprovacdo do projeto de loteamento
urbano, bem como para concessdo de licengas para construgdo, por
parte dos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal.

§ 2° Além de observar as dimensdes minimas estabelecidas nos
incisos deste artigo, os loteamentos devem ter a seguinte composi¢ao
minima: 20% (vinte por cento) de 4rea verde, 10% (dez por cento) de
arruamentos e vias, € 5% (cinco por cento) de equipamentos publicos,
podendo haver variagdo minima de até 50% (cinquenta por cento) de
cada item anterior, devendo perfazer o total de 35%.

§ 3° Os lotes urbanos, tais como registrados, ndo podem sofrer
fracionamento a qualquer titulo ou propdsito, que resulte em parte
menor do que as fragdes minimas estabelecidas neste artigo.

§ 4° O requerente de loteamento deve apresentar Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, do competente 6rgdo de classe, do



projeto a ser analisado, devendo no projeto incluir solugdo de
drenagem pluvial, eletrificagdo, abastecimento de agua, e destinagdo
final de esgoto do loteamento.

Art. 8° As edificagdes serdo construidas em lotes ou terrenos que
fagcam frente para Via(s) publica(s) aprovada(s) pela Prefeitura.

Art. 9° Os projetos e obras sujeitos as disposi¢des desta Lei deverdo
atender as Normas, Especificagdes, Padroes e Métodos da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Secao I1
Dos Componentes Basicos da Edificacio

Art. 10. Sao componentes basicos de uma edificagéo, as fundagdes, a
estrutura, as paredes e a cobertura.

Paragrafo unico. Os componentes basicos de uma edificagdo deverdo
apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento  acusticos, estabilidade e impermeabilidade
adequadas a funcdo e porte do edificio, de acordo com as normas
técnicas, e especificados e dimensionados por profissional habilitado.

Secao II1
Das Estruturas de Fundacio e Superestruturas

Art. 11. As estruturas de fundagdo e as superestruturas deverdo ficar
situadas inteiramente dentro dos limites do lote ou terreno e, na sua
execugdo, garantir a seguranca das pessoas e das edifica¢des vizinhas,
bem como evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos aos logradouros e
instalagdes de servigos publicos.

Art. 12. Nos projetos ¢ na execugdo das estruturas de fundagdo,
deverdo ser consideradas as condi¢des geomorfoldgicas das diversas
areas do Municipio.

Secao IV
Dos Pisos, Paredes e Coberturas

Art. 13. Serdo, obrigatoriamente, executados em materiais duraveis e
apropriados, as lajes de piso, as paredes externas e as estruturas das
edificagoes.

Art. 14. Os pisos e paredes que estiverem em contato direto com o
solo deverdo ser impermeabilizados.

Art. 15. Os pavimentos acima do solo, que ndo forem vedados por
paredes no seu perimetro, deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo
contra queda com altura minima de 0,90 (noventa centimetros),
resistente a impactos e pressdes.

Art. 16. Os pisos ¢ as paredes serdo tratados segundo a destinacdo dos
compartimentos e as prescrigdes desta Lei.

§ 1° Podera ser dispensado o revestimento, desde que os elementos de
vedacdo recebam tratamento adequado, de acordo com as normas
técnicas pertinentes.

§ 2° As paredes edificadas no limite do terreno vizinho deverdo ser
devidamente acabadas, tratadas e pintadas em ambos os lados.

§ 3° As paredes, dos subsolos até o nivel do terreno circundante,
deverdo ser interna e externamente dotadas de impermeabilizagao.

Art. 17. Nas cobertas das edificacdes, deverdo ser empregados
materiais impermeaveis, imputresciveis, de reduzida condutibilidade
térmica, incombustiveis e resistentes a a¢do dos agentes atmosféricos,
excetuada sua estrutura de suporte, que poderd ser executada em
madeira.

Art. 18. As cobertas devergo ser construidas de modo a assegurar o
perfeito escoamento das aguas pluviais, através de beirais ou calhas, e
ainda dotadas de rufos e condutores, respeitando sempre o direito de
vizinhanga e sem atingir diretamente o logradouro.



Secao V
Das Circulac¢oes

Art. 19. As portas de acesso as edificagcdes, bem como as passagens
ou corredores, devem ter as seguintes larguras minimas:

I - quando de uso privativo, a largura minima sera de 80 cm (oitenta
centimetros);

II - quando de uso comum, a largura minima serd de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros);

III - quando de uso coletivo, a largura devera corresponder a 1 cm (um
centimetro) por pessoa da lotagdo prevista para o compartimento,
respeitado o minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 20. As escadas terdo largura minima de 80 cm (oitenta
centimetros) e permitirdo passagem com altura minima de 2 m (dois
metros).

§ 1° Quando de uso coletivo, as escadas deverdo obedecer as seguintes
exigéncias:

I - ter@o largura minima util de 1,20 m (um metro e vinte centimetros),
ndo podendo ser inferior a largura das portas que lhes ddo acesso;

I - terdo patamar intermediario, de profundidade pelos menos igual &
largura da escada, quando o desnivel a vencer for maior do que 2,70 m
(dois metros e setenta centimetros);

IIT - serdo de material resistente ao fogo, quando atender a mais de
dois pavimentos ou quando o edificio tiver andar térreo destinado a
fins comerciais, de prestacdo de servigos ou industriais;

IV - ndo apresentardo desenvolvimento em leque ou caracol;

V - disporao nos edificios com quatro ou mais pavimentos:

a) de sagudo ou patamar independente do “hall” de distribuigdo;

b) de iluminag@o natural e de sistema de iluminacdo de emergéncia.

VI - dispordo de portas corta-fogo entre a caixa de incéndio de escada
e seu sagudo e entre este ¢ o “hall” de distribuigdo, a partir de sexto
pavimento;

VII - dispordo, nos edificios com nove ou mais pavimentos, de uma
antecamara entre o sagudo da escada e o “hall” de distribuigéo, isolada
por duas portas corta-fogo, ventilada por um poco de ventilagdo
natural, aberto no pavimento térreo e na cobertura.

§ 2° Nas escadas de uso secundario ou eventual, admitir-se-a redugéo
de sua largura, até no minimo de 60 cm (sessenta centimetros).

§ 3° A existéncia de elevador em uma edificacdo ndo dispensa a
construgdo da escada.

Art. 21. As rampas ndo poderdo apresentar declividade superior a
12% (doze por cento), quando destinadas a pedestres, e 20% (vinte
por cento), quando destinadas a veiculos.

Paragrafo tinico. Quando a declividade exceder a 6% (seis por cento),
o piso das rampas devera receber acabamento antiderrapante.

Art. 22. Os acessos ou circulagdes frontais as portas dos elevadores
deverdo ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Paragrafo tnico. Os acessos as escadas e elevadores deverdo ser
interligados em todos os pisos das edifica¢des.

Secdo VI
Da Iluminacio e Ventilagao



Art. 23. Para efeitos da presente Lei, os compartimentos sao
classificados em:

I - compartimento de utilizagdo prolongada;
II - compartimento de utilizago transitoria.

§ 1° Os compartimentos de utilizagdo prolongada sdo aqueles
destinados a permanéncia por tempo indeterminado, tais como,
dormitérios, salas, lojas e sobrelojas, salas destinadas a comércio,
negdcio ou atividades profissionais, locais de reunides e congéneres.

§ 2° Os compartimentos de utilizagdo transitéria sdo aqueles
destinados a permanéncia ocasional ou tempordria, tais como, copa,
cozinha, banheiros, depdsitos, garagens e congéneres.

Art. 24. Os compartimentos de utilizagdo prolongada deverao
obedecer as seguintes condigdes:

I - iluminag@o e ventilacdo diretas, através de aberturas voltadas para o
espago exterior;

II - pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);

III - forma tal que permita a inscri¢do de um circulo de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de didmetro.

Art. 25. Os compartimentos de utilizagdo transitoria deverdo obedecer
as seguintes condigdes:

I - ventilagdo natural;
II - pé-direito minimo de 2.40 m (dois metros e quarenta centimetros);
III - area minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados);

IV - forma tal que permita a inscri¢do de um circulo de 1.00 m (um
metro) de diametro.

§ 1° As cozinhas e copas, além da obediéncia aos incisos I, II, III, e
1V, receberdo iluminagdo natural.

§ 2° Admitir-se-a iluminagdo e ventilagdo de copas e cozinhas, através
de areas de servigo.

Art. 26. As dimensdes minimas dos prismas de iluminagdo e
ventilagdo serdo calculadas mediantes a Formula L=1/3H, em que "L"
¢ o lado do prisma de ventilagdo de formato quadrado, expressos em

metros ¢ "H" ¢ a distdncia em metros do piso do pavimento térreo ao
forro do ultimo pavimento.

§ 1° O prisma de iluminagdo e ventilagdo poderda ter o formato
retangular, desde que seu lado menor seja igual a 70% (setenta por
cento) de L e a area resultante seja igual a calculada.

§ 2° Quando os prismas de iluminagdo e ventilagdo servirem apenas as
instalagdes sanitarias, as dimensodes poderdo ser reduzidas a metade.

§ 3° Os vaos de iluminagdo e ventilacdo deverdo obedecer a distancia
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do
lote.

Secdo VII

Das Marquises e Balancgos

Art. 27. Sera permitida a construgdo de marquises nas edifica¢des
situadas no alinhamento, obedecidas as seguintes condigdes:

I - avango de, no maximo, 80% (oitenta por cento) sobre a largura do
passeio, obedecendo a um limite maximo de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros);

II - altura minima de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros).



Art. 28. Nao serfo permitidos balangos sobre o passeio, nos edificios
situados no alinhamento.

§ 1° Admitir-se-4, nos edificios afastados do alinhamento, a existéncia
de sacadas e varandas em balango, obedecidas as seguintes condigdes:

I - fechamento lateral, quando contiguas as divisas;
II - profundidade maxima de 2,00 m (dois metros).

§ 2° Os rebaixamentos de meio-fio dependerdo de orientagdo e
permissao do o6rgdo responsavel da Prefeitura, e deverdo observar as
seguintes condicdes:

I - ndo poderdo comprometer mais de 50 cm (cinquenta centimetros)
da area destinada ao passeio (calgada);

II - deverdo preservar pelo menos 5 cm (cinco centimetros) da altura
da guia; e

III - ndo poderdo se estender ao leito da rua.

§ 3° Os pisos dos passeios (ou calgadas) devem ser construidos de
materiais antiderrapantes e ndo poderdo recobrir o meio fio ou exceder
a sua altura, ou, na falta deste, a linha determinada pela Prefeitura
Municipal.

Secao VIII
Dos Muros, Terracos e Divisas

Art. 29. Os terrenos baldios ou ndo edificados, situados em ruas
implantadas ou pavimentadas, deverdo ser fechados da seguinte
forma:

I - cerca de madeira;

1I - cerca de arame liso;
III - cerca de tela metalica;
1V - cerca viva.

§ 1° Nao serd permitida a construcdo de cercas ou muros que
ultrapassem o alinhamento.

§ 2° Na utilizag@o de cercas vivas, ndo sera permitido o emprego de
plantas que tenham espinhos.

§ 3° Quando os lotes ou terrenos forem fechados por meio de cercas
vivas, ¢ estas ndo forem convenientemente conservadas, a Prefeitura,
por intermédio do d6rgdo técnico competente, exigird a substitui¢do do
fechamento.

§ 4° A limpeza e higienizagdo dos lotes serdo de responsabilidade
exclusiva dos proprietarios ou inquilinos, podendo a Prefeitura cobrar
pelos servicos que executar pela omissao dos responsaveis.

Art. 30. Os proprietarios ou responsaveis pela conservagdo ou
fechamento de lotes ou terrenos sdo obrigados a executar os
melhoramentos exigidos pelos 6rgdos competentes da Prefeitura, e nos
prazos determinados, sob pena de incidirem nas sangdes previstas
nesta Lei.

Paragrafo tnico. No caso do ndo cumprimento do disposto neste
artigo, a Prefeitura podera executar os servigos, promovendo
posteriormente a cobranga, independentemente de notificagdo judicial,
do custo dos aludidos servigos acrescidos de 10% (dez por cento), a
titulo de taxa de administracdo.

Art. 31. Néo sera permitida a constru¢do de terragos, varandas ou
acréscimos do imovel que ultrapassem o alinhamento do lote.

Secdo IX
Das Instalagdes Hidraulicas e Sanitarias



Art. 32. As instalagdes hidraulicas e sanitarias deverdo atender as
especificagdes do Departamento de Agua do Municipio de Cortés.

Art. 33. Sera obrigatdria a ligagdo da rede domiciliar a publica de
agua e esgoto, quando instaladas no logradouro em que se situe a
edificagdo.

Art. 34. Em edificagdes multifamiliares é obrigatodria a instalagdo ou
construcdo de depdsito de lixo.

Secao X
Das Instalacdes Elétricas, Telefonicas e de Internet

Art. 35. As instalagles clétricas ¢ telefonicas serdo projetadas e
executadas conforme especificagdes das companhias concessiondrias
dos servigos de eletricidade e telefonia.

Paragrafo tunico. Sera obrigatéria a instalacdo de dutos e demais
equipamentos destinados a instalagdo de linhas telefonicas, em
qualquer prédio com mais de seis economias, a razdo de uma tomada
por economia.

Art. 36. As instalagdes de internet deverdo obedecer as normas
aplicaveis a natureza do servigo prestado.

Secao XI
Das Piscinas

Art. 37. As piscinas sdo classificadas nas categorias seguintes:
I - Particulares - aquelas de uso exclusivo de seus proprietarios;

II - Coletivas - aquelas construidas em clubes, entidades, associagdes,
condominios, hotéis e similares.

Paragrafo tnico. A constru¢do ou reforma de piscinas ficard
condicionada a prévia aprovag@o do projeto pelos drgdos competentes
do Municipio e do Estado.

Art. 38. As piscinas deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

I - ter revestimento interno de material impermeavel, resistente e de
superficie lisa;

II - quando tiver o fundo em rampas, apresentar declividade igual ou
inferior a 7% (sete por cento), vedadas as mudangas bruscas até a
profundidade de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

III - ter tanque lava-pés;

IV - conter tubos influentes, que provoquem uma uniforme circulagido
de 4gua, ficando os mesmos situados, no minimo a 0,30 m (trinta
centimetros) abaixo do nivel normal da agua;

V - conter, na parte interna, dispositivo capaz de drenar a agua
superficial, provido de orificio necessario ao livre escoamento da dgua
diretamente para a rede de esgoto.

Paragrafo unico. As piscinas particulares ficam dispensadas da
exigéncia do inciso III deste artigo.

Art. 39. As piscinas infantis ¢ as de aprendizagem, que tenham
comunicagdo direta com as destinadas a natacdo, serdo providas de
dispositivos de protecdo na linha divisoria.

Art. 40. As piscinas deverdo dispor de vestidrios, instalagdes
sanitarias e chuveiros, atendendo, separadamente, a cada sexo.

CAPITULO 11
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 41. Para os efeitos da presente Lei, as edificacdes residenciais
classificam-se em:



I - unifamiliares: unidades construtivas independentes, destinadas a
moradia;

II - multifamiliares: unidades construtivas coletivas com instalagdes
comuns, constituindo edificios isolados ou conjunto de edificios
destinados a moradia.

Art. 42. As edificacdes multifamiliares poderdo integrar prédios
mistos, com atividades de comércio, escritorios e consultorios, desde
que tenham acesso independente ao logradouro publico.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE
PRESTACAO DE SERVICOS PROFISSIONAIS

Art. 43. As edificagdes destinadas a industria em geral, fabricas e
oficinas deverdo atender as seguintes condigdes:

I - ser de materiais resistentes ao fogo;

II - ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), quando a area de compartimento exceder a 75,00 m2
(setenta e cinco metros quadrados);

III - ter as paredes confinantes com lotes vizinhos do tipo corta fogo.

Art. 44. Nas edificagdes de que trata o presente capitulo deverdo ser
observadas as normas de seguranga e conforto ambiental ditados pela
Uni#o, pelo Estado ou a critério do 6rgdo municipal de planejamento
urbano, relativamente:

1 - chaminés;

II - aparelhos, maquinas e equipamentos que provoquem ruidos, calor,
vapor, riscos de incéndios ou explosdo e situac¢des afins;

III - despejos industriais.

Art. 45. As edificacdes de que trata o presente capitulo, deverdo
possuir estacionamento, dentro dos limites de seu lote e
dimensionadas em razdo do niimero de empregados e da clientela
prevista.

Art. 46. Nas edificagdes destinadas ao comércio em geral deverdo ser
observadas:

[ - pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), quando a area do
compartilhamento exceder a 75,002 (setenta e cinco metro
quadrados);

II - sanitarios separados para cada sexo, calculados a razdo de um
sanitario para cada 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), de area
atil.

§ 1° Nas edificagdes comerciais de area inferior a 75,00 m2 (setenta ¢
cinco metros quadrados), é permitido um sanitario apenas, para ambos
0S SeXO0S.

§ 2° Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, 0s
sanitarios deverdo ser localizados de tal forma que permitam sua
utilizagdo pelo publico.

Art. 47. Em qualquer estabelecimento, os locais destinados a preparo,
manipulacdo e deposito de alimentos e medicamentos deverdo ter
pisos e paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e
impermeavel.

Art. 48. Os agougues, peixarias ¢ estabelecimentos congéneres
deverdo dispor de chuveiros, na propor¢ao de um para cada 150,00 m?

(cento e cinquenta metros quadrados) de area 1til.

Art. 49. As galerias comerciais deverdo ter:



I - pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

II - largura minima correspondente a 1/12 (um doze avos) do seu
comprimento e nunca inferior a 4,00 m (quatro metros).

Paragrafo tinico. As lojas poderdo ser iluminadas artificialmente e
ventiladas através de galerias que, nesse caso, terdo comunicagdo
direta com o exterior, por meio de aberturas nas extremidades ou de
prismas de ventilago.

Art. 50.As edificagdes destinadas a prestagdo de servigos profissionais
deverdo ter, em cada pavimento, sanitarios separados para cada sexo,
na propor¢do de um vaso e lavatdrio (e mictorio, quando masculino)
para cada 70,00 m? (setenta metros quadrados) de area util.

Paragrafo Unico - Admitir-se-4 apenas um sanitario nas edificagdes
que ndo ultrapassem 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados).

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES PARA FINS ESPECIAIS

Art. 51. As edificagOes para fins especiais sdo aquelas de uso coletivo,
que ndo se incluam entre as atividades residenciais, industriais,
comerciais e de prestagdo de servigos, para efeitos desta Lei, e
compreendem, entre outras, as seguintes:

I - escolas de ensino seriado;

1I - teatros, museus € cinemas;

III - centros de convengdes;

IV - saldes de exposi¢do;

V - templos religiosos;

VI - creches;

VII - hotéis;

VIII - hospitais, postos de satde, asilos e congéneres;

IX - cemitérios;

X - matadouros;

XI - mercados publicos;

XII - corpo de bombeiros e postos policiais;

XIII - instalagdes de esportes;

XIV - centros de agdo social;

XV - instalagdes militares; e

XVI - edificios publicos em geral.

Art. 52. As edificagdes ndo habitacionais destinadas a locais de
reunides, tais como estadios, auditorios, gindsios esportivos, centros
de convencdes e saldes de exposi¢do, cinemas, teatros e templos
religiosos, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - circulagdo de acesso;

II - condigdes de perfeita visibilidade;

III - espagamento entre filas de assentos;

IV - locais de espera;

V - Instalag¢Ges sanitarias; e

VI - lotagdo (fixag@o).



Art. 53. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo ter:

I - “Hall” de recep¢do com servico de portaria e sala de estar;
II - entrada de servigo independente da entrada de hospedes;
III - local centralizado para despejo e deposito de lixo;

IV - lavatério com 4gua corrente em todas as unidades de
hospedagem; e

V - sanitarios para o pessoal de servico, independente dos sanitarios
dos hospedes.

Paragrafo unico. Os banheiros coletivos serdo separados por sexo e
devem proporcionar facil acesso as pessoas portadoras de
necessidades especiais.

Art. 54. Os postos de servicos de veiculos, somente serdo instalados
em logradouros onde exista rede publica de esgotos e obedecerdo as
exigéncias seguintes:

I - construgdo com materiais resistentes ao fogo;

II - instalagdes de sanitarios franqueados ao publico, separados por
SEeX0;

III - instalagdo de sanitarios e vestidrios para empregados, separados
por sexo;

IV - muros de divisas com vizinhos com altura minima de 2,00 m
(dois metros).

Art. 55. As garagens de veiculos classificam-se em particulares
individuais, particulares coletivas e comerciais.

Art. 56. As garagens de veiculos deverdo obedecer as seguintes
exigéncias:

I - ter ventilag@o permanente garantida;

IT - nfo ter comunicagdo direta com compartimentos de utilizacdo
prolongada;

Il - largura 0til minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e comprimento Util minimo de 5,00 m (cinco metros).

Art. 57. As garagens particulares coletivas ou comerciais deverdo
atender, ainda, as seguintes disposi¢des:

I - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo;

II - ter vao de acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros) e o
minimo de dois vaos, quando comportarem mais de 50 (cinquenta)
automoveis;

IIT - corredor de circulagdo devera ter largura minima de 3,00 m (trés
metros), 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m
(cinco metros), quando as vagas de estacionamento formarem angulos
30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) e 90° (noventa graus),
respectivamente.

§ 1° Nao ser@o permitidas quaisquer instalagdes de abastecimento, de
lubrificagdo ou reparos, em garagens particulares coletivas.

§ 2° Nas garagens comerciais serdo permitidos apenas os servigos de
lavagem e lubrificagao.

Art. 58. As edificagdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros ¢
similares deverdo atender as seguintes disposi¢des especiais:

I - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo;



II - ter instalagdes sanitarias separadas para cada sexo, com as
seguintes propor¢des minimas em relagdo a lotagdo maxima:

a) para cada sexo, um vaso e um lavatorio, para cada 400
(quatrocentos) lugares;

b) para o sexo masculino, devera ter, ainda, um mictoério para cada 200
(duzentos) lugares.

CAPITULO VI
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Secdo I
Da Apresentacio e da Aprovagao do Projeto

Art. 59. Nenhuma obra de construgdo ou reforma poderd ser
executada, no Municipio de Cortés, sem a apresentagdo do projeto
arquitetonico, salvo as excegdes previstas nesta Lei.

Art. 60. VETADO.

Art. 61. Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto, a
exatiddo da indicagdo de todos os elementos apresentados como
existentes, nas plantas submetidas a aprovacao.

Art. 62. A aprovacdo do Projeto de edificagio sera solicitada a
Prefeitura, mediante o encaminhamento dos seguintes documentos,
através de requerimento em modelo padrido da Prefeitura contendo no
minimo:

I - nome e assinatura do proprietario ou seu representante legal;
II - nome e assinatura do responsavel técnico pelo Projeto;

I1I - endereco do imédvel;

IV - finalidade e area total do imdvel projetado;

V - titulo de propriedade do imovel, licenca de construgdo, recibo de
compra ¢ venda e outros meios de comprovagdo de posse;

VI - projeto de arquitetura, contendo todas as informagdes necessarias
a verificagdo do atendimento a presente Lei; e

VII - projeto esquematico das instalagdes hidraulicas, elétricas,
telefonicas e sanitarias, indicando a posicdo dos pontos de utilizagdo,
dos medidores e demais elementos necessarios a sua analise.

Paragrafo tnico. Nos casos de modificacdo ou acréscimo, devera ser
indicado o que sera demolido ou construido, mediante a seguinte
convencao:

a) cor amarela para as partes para serem demolidas;
b) cor vermelha para as partes a serem construidas.

Art. 63. A Prefeitura comunicara ao interessado, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, o deferimento, indeferimento ou exigéncias
necessarias a aprovagao do Projeto.

Art. 64. Os projetos que estiverem em desacordo com as normas
legais e regulamentares pertinentes, que contiverem erros ou
estiverem incompletos, ndo serfio aceitos, devendo a Prefeitura
comunicar aos interessados a norma legal ou regulamentar infringida,
os erros ou omissdes constatadas, dando-lhes prazo de 30 (trinta) dias,
podendo ser prorrogado por igual periodo, a pedido do proprietario do
imovel ou responsavel técnico.

Paragrafo unico. Esgotado o prazo referido no "caput" deste artigo,
sem que sejam feitas as devidas corre¢des, a Prefeitura indeferira os
projetos, devolvendo-os aos interessados.

Art. 65. Se, no decorrer da execu¢do da obra, forem alterados
quaisquer dos elementos geométricos essenciais do projeto aprovado,



sera necessaria a aprovagao de projeto de modificagao.

§ 1° A modificag@o do projeto implica a expedicdo de um novo alvara
de construgdo, ficando isento do pagamento de nova taxa.

§ 2° O prazo de validade do alvara, previsto no § 1°, tera duracéo igual
ao periodo estabelecido no alvara inicial.

Art. 66. Serdo dispensados da apresentacdo e aprovagdo de Projetos
as:

I - edifica¢des de um s pavimento, situados em 4rea rural, destinadas
a fins residenciais e agropecuarios;

II - reformas, constru¢do de muros e fechamento de lotes e pequenos
reparos de manutengdo das edificagdes;

III - elevagdo de pisos e cobertas em residéncias unifamiliares;
IV - edificacdes construidas por iniciativas do Poder Publico.

Paragrafo unico. As Licengas concedidas pela Prefeitura Municipal
ndo isentam os Projetos das obrigacdes perante os orgdos federais e
estaduais competentes, naquilo que envolverem matéria de suas
respectivas competéncias, nem prejudicam suas fiscalizagdes e
decisdes.

Art. 67. A aprovagdo de um projeto poderd ser revalidada, tantas
vezes quantas forem necessarias, respeitadas as normas legais e
regulamentares vigentes, e observado o prazo de validade do projeto.

Art. 68. O projeto tera sua aprovagdo cancelada pelo Municipio, nas
seguintes hipoteses:

[ - automaticamente, quando expirado o prazo de validade;
II - a pedido do autor do projeto, em conjunto com o proprietario.

Secao I1
Das Licencas

Art. 69. As construgdes, reformas e demoli¢cdes somente poderdo ser
iniciadas, depois de devidamente licenciadas pelo orgdo técnico
competente, observadas as disposi¢des desta Lei e das demais normas
legais e regulamentares pertinentes.

Paragrafo unico. A divisdo dos lotes, decorrentes de Projeto de 2
(duas) ou mais edificacdes, geminadas ou ndo, sera implicitamente
aprovada com as licengas para construgao.

Art. 70. O licenciamento sera valido pelo prazo de 6 (seis) meses,
contados da data do despacho que o deferiu, perdendo seu valor, se

findo esse prazo, a obra ndo estiver iniciada.

Paragrafo tnico. Para efeito desta Lei, uma obra sé serd considerada
iniciada com a execug¢do de suas fundagdes.

Art. 71. A renovacdo do alvard de construcdo independera da
revalida¢do do projeto.

Art. 72. O licenciamento da obra sera concedido, mediante o
encaminhamento a Prefeitura dos seguintes elementos:

I - requerimento em modelo padrdo da Prefeitura, solicitando o
licenciamento, onde consta:

a) nome e assinatura do proprietario do imoével ou do seu
representante legal;

b) nome e assinatura do responsavel técnico pelo Projeto e pela
execucdo da s obras; €

¢) prazo para execucdo das obras.



II - titulo de propriedade do imoével;

III - projeto da obra;

IV - prova de pagamento dos tributos relativos ao imovel.

Art. 73. O alvara de construgdo sera cancelado pelo Municipio:

I - quando constatada irregularidade no deferimento do pedido;

II - a pedido do proprietario, se a obra ndo tiver sido iniciada.

Art. 74. Independerio de alvara de construgio:

I - pequenos reparos ou consertos em edificagdes existentes, desde que
ndo modifiquem ou alterem os elementos geométricos essenciais da
construgdo, tais como:

a) servigos de pintura em geral;

b) reparos de soalhos, forros, frisos, paredes e revestimentos;

¢) substitui¢do de revestimentos de muros e paredes;

d) substitui¢do do madeiramento de coberta;

¢) substituig¢do de telhas;

f) consertos ou substituicdo de esquadrias, desde que ndo alterem os
dispositivos da Lei;

g) reparos ¢ construgdes de passeios em geral;
h) consertos de instalagdes elétricas ¢ hidrossanitarias.

II - instalacdo de canteiro de obras, nas construgdes, reformas ou
demoligdes licenciadas;

III - execugdo de revestimentos, tais como:

a) pisos;

b) embogos;

¢) rebocos;

d) assentamento de azulejos, pastilhas, ceramicas e similares;
e) forros.

IV - colocagdo de portdes em muros de alinhamento j& existentes,
vedada a sua abertura sobre o passeio ptblico.

Art. 75. Serdo dispensados de licenciamento os galpdes para
instalagcdes de obras, desde que comprovada a existéncia de Projeto
aprovado para o local.

Art. 76. Se a construgdo nio for concluida dentro do prazo fixado no
licenciamento, o Projeto devera ser reexaminado e, se continuar de
conformidade com a legislagdo vigente, tera seu prazo prorrogado.

Paragrafo unico. A solicitagdo de prorrogacdo do licenciamento deve
ser realizada até no maximo 15 dias uteis antes da data prevista para a
sua expiracao.

Secao 111
Da Execucio, da Fiscalizacio e Aprovac¢iao das Obras

Art. 77. Nenhuma obra no Municipio de Cortés podera ser iniciada
sem projeto aprovado e Alvard de construgdo, ressalvados os casos
expressamente estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo tnico. Para efeito de comprovagdo do licenciamento da obra
ou instalagdo, devera permanecer, no local de servigo, o respectivo



alvara, inclusive o projeto, quando se tratar de obra, salvo os casos de
dispensa previstos nesta Lei.

Art. 78. A Prefeitura, através de seus Orgdos competentes, exercera a
fiscalizacdo sobre as atividades disciplinadas por esta Lei, adotando
todas as medidas necessarias ao cumprimento das normas legais e
regulamentares pertinentes, em fungdo do Poder de Policia do
Municipio.

Art. 79. Os servidores municipais, no exercicio de suas atribuigdes de
fiscalizacdo, terdo acesso aos locais das obras e instalagdes, tomando
as providéncias de sua algcada, para prevenir ou reprimir qualquer
atividade que esteja em desacordo com as normas legais,
regulamentares ou técnicas pertinentes.

Art. 80. A exigéncia de colocacdo de tapume ficard a critério da
Prefeitura, através de seu 6rgdo competente.

§ 1° Os tapumes s6 poderdo ser colocados apos a aprovagdo do
projeto, expedigdo do alvara de demoli¢do ou instalagdo, ou depois de
cumpridas as exigéncias dos 6rgaos municipais competentes.

§ 2° O tapume devera ser mantido durante todo o periodo de execugéo
das obras e servigos.

§ 3° Quando as obras, demoli¢des ou instalagdes forem recuadas, os
tapumes poderdo ser executados no(s) alinhamentos do(s)
logradouro(s), com altura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), ou substituidos por uma mureta de alvenaria, com altura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 4° Os tapumes ndo poderdo causar prejuizo a arborizagdo, aos
aparelhos de iluminagdo publica, postes, e outros elementos existentes
nos logradouros com autorizagdo da Prefeitura.

§ 5° Sempre que se fizer necessario e a critério do 6rgdo técnico
competente, sera exigido tapume de protegdo as edifica¢des nos lotes
ou terrenos vizinhos.

§ 6° Os andaimes deverdo ficar dentro do tapume, e oferecer
condigdes de resisténcia e estabilidade tais, que garantam os operarios
e transeuntes contra acidentes.

§ 7° Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢des desta Lei, a
colocag@o de tapumes e andaimes devera obedecer ao disposto na
Legislagdo de Seguranca e Medicina do Trabalho.

Art. 81. Os entulhos de demoligdo ou da construgdo nio poderdo ser
colocados na via publica, salvo permissdo da Prefeitura Municipal,
através do seu orgdo proprio e desde que ndo comprometa a livre
circulag@o de pedestres e veiculos e a satide e segurancga publica.

Pardgrafo unico. A retirada dos entulhos sera de exclusiva
responsabilidade dos responséaveis pelo imdvel e devera ser executada,
no caso de colocacdo permitida fora do imovel, tdo logo solicitada
pelo 6rgdo municipal, sob pena de multa.

Art. 82. Nenhum material poderd permanecer nos logradouros
publicos, salvo o tempo necessario a sua descarga ou remogao.

Art. 83. Quaisquer detritos caidos das obras e, bem assim, residuos de
materiais, que ficarem nos logradouros publicos, deverdo ser
imediatamente removidos.

Art. 84. O responsavel ou proprietario da obra devera, no prazo de até
15 (quinze) dias apos sua conclusdo, providenciar a remocgao dos
tapumes, andaimes e outros aparelhos de construcdo, fazendo os
reparos ¢ limpeza dos logradouros publicos.

Art. 85. Uma obra sera considerada concluida quando tiver condigdes
de habitabilidade, estando em funcionamento as instalagdes
hidrossanitarias e elétricas, comprovada por documentos proprios
fornecidos pelas concessiondrias desses servigos.



Art. 86. Concluida a obra devera ser requerida a vistoria para fins de
aprovagao.

§ 1° O requerimento de aprovagdo deverd ser assinado pelo
proprietario ou seu representante legal e pelo responsavel técnico pela
execucdo da obra.

§ 2° Acompanhara o requerimento de vistoria, certificado de
funcionamento e garantia dos elevadores, quando houver, fornecido
pela firma instaladora.

§ 3° A Prefeitura terd prazo de 15 (quinze) dias, a partir da entrada do
requerimento, para efetuar a vistoria no imével e, constatada a
consonancia com o projeto aprovado, expedira o certificado de
aprovacdo da obra.

$4—VEFADO- (Ato de Promulgacdo de partes vetadas n°
001/2021)

§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a
Prefeitura emita o certificado de aprovagdo, fica autorizada a
utilizagdo do imovel.

Art. 87. Toda edificagdo, qualquer que seja sua destinagdo, quando
concluida, somente podera ser ocupada ou utilizada, apds a concessao,
pelo o6rgdo competente da Prefeitura, do respectivo "habite-se" ou
"aceite-se".

§ 1° O "habite-se "sera concedido para edificagdes novas.

§ 2° O "aceite-se" sera concedido para reformas ou modificages de
edificagdes existentes.

§ 3° Quando forem executadas reformas ou modificagdes em
edificagdes existentes, e delas resultar uma nova subunidade
autonoma, sera concedido "habite-se" para a parte nova da edificagdo,
e "aceite-se" para a parte antiga.

Art. 88. Sera permitida a concessao de "habite-se parcial”, quando a
edificagdo possuir partes que possam ser ocupadas ou utilizadas,
independentemente das partes ainda ndo concluidas, a critério do
orgdo técnico competente da Prefeitura.

Art. 89. Quando a construgdo se referir a dois ou mais blocos, dentro
do mesmo lote ou terreno, e as obras tenham sido liberadas por um
Unico alvara, podera ser concedido "habite-se" em separado para cada
bloco, desde que se constitutam em unidades auténomas, de
funcionamento independente, e preencham as condigdes de utilizagdo,
separadamente por bloco.

Art. 90. Para concessdo de "habite-se" e "aceite-se", o Orgdo
competente da Prefeitura lavrard o Auto de Vistoria, apds a
constatagdo do cumprimento de todas as exigéncias legais,
regulamentares e técnicas pertinentes.

Secdo IV
Do laudo de Vistoria de Obra

Art. 91. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas nesta Lei,
compete ao proprietario ou usudrio das obras e servicos de construcio
e instalagdo, a responsabilidade de manter as condi¢des de seguranga,
habitabilidade, estética e as caracteristicas do projeto devidamente
licenciado.

Art. 92. A Prefeitura devera realizar, quando solicitada ou quando
constatada pela fiscalizagdo, qualquer irregularidade, vistoria nas
edificagdes, expedindo o competente Laudo de Vistoria de Edificagdo.

Art. 93. Quando constatado, apds a emissdo do Laudo de Vistoria de
Edificagdo, o descumprimento das condigdes de seguranga,
habitabilidade, estética ¢ manutengdo das caracteristicas originais do
projeto aprovado, a Prefeitura intimara o responsavel para corrigir as
irregularidades, sem prejuizo das san¢des de natureza civil, penal e
administrativa cabiveis.



Art. 94. Quaisquer entidades de direito publico e privado responsaveis
pela seguranga e bem-estar da populagdo e dos bens publicos,
inclusive os orgdos de fiscalizacdo do exercicio profissional, terfo
direito a solicitar da Prefeitura o Laudo de Vistoria de Edificagdo.

Art. 95. O Laudo de Vistoria de Edificagdo podera ser solicitado,
ainda, por qualquer pessoa fisica ou juridica, quando o imével situado
em area contigua ao de sua propriedade ou posse, esteja causando
prejuizo ou ameacgando sua integridade fisica ou patrimonial, em
decorréncia de deterioragdo ou reforma.

Art. 96. Fica o Poder Executivo autorizado a cobrar pelos servigos
relativos a emissdo do Laudo de Vistoria de Edificagdo solicitado, na
forma e condigdes a serem estabelecidas em Regulamento.

Paragrafo unico. VETADO.

Secao V
Da Paralisacio da Obra

Art. 97. A paralisagdo de obras devera ser comunicada, previamente,
ao orgdo competente do Municipio, para efeito de suspensdo do prazo
de licencga e adogdo das demais medidas administrativas cabiveis.

Art. 98. O proprietario da obra paralisada sera diretamente
responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio ¢ a
terceiros, em decorréncia dessa paralisagdo.

Art. 99. Identificadas as obras inacabadas ou paralisadas ha mais de 1
(um) ano, sem que o proprietario do imével ou responsavel técnico da
construcdo tenha feita a devida comunicagdo a Prefeitura, o Municipio
devera notificar o respectivo proprietario ou responsavel técnico para
que promovam a comunica¢do da suspensdo ou para conclusdo da
obra, dentro do prazo de 6 (seis) meses, contado da data da
notificagdo.

CAPITULO VII
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 100. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas nesta Lei,
caberdo aos 6rgdos competentes do Municipio e as pessoas fisicas e
juridicas que exercerem atividades inerentes a edificacdes e
instalagdes e, bem assim, aos proprietarios e usuarios a qualquer
titulo, as responsabilidades previstas neste Capitulo, observados os
procedimentos técnicos e administrativos pertinentes.

Art. 101. E da responsabilidade do Municipio de Cortés:

I - aprovar projetos e licenciar obras de conformidade com as
disposicdes desta Lei e demais normas legais e regulamentares
pertinentes;

II - fiscalizar a execugdo das atividades disciplinadas por esta Lei;

III - conceder "habite-se" € "aceite-se";

IV - exigir manutencdo preventiva e permanente das edificacdes em
geral, para assegurar a populagdo as condigdes satisfatorias de

seguranga e habitabilidade;

V - expedir alvaras de funcionamento para os equipamentos
mecanicos de locomogao;

VI - expedir Laudo de Vistoria de Edificagdes;
VII - promover a responsabilidade do proprietario das edificagdes e
instalacdes e/ou executores dos respectivos servigos, pelo

descumprimento das normas legais e regulamentares pertinentes;

VIII - exercer outras fungdes inerentes ao Poder de Policia
Administrativa;



IX - disponibilizar 1 (um) responsavel técnico para o construtor ou
proprietario que comprovar ser pobre na forma da lei, devendo a
custas da Anotac¢do de Responsabilidade Técnica — ART ser custeada
pelo construtor ou proprietario do imdvel.

Art. 102. E da responsabilidade do autor de projeto:

I - elaborar projetos de acordo com as disposigdes desta Lei e demais
normas legais e regulamentares pertinentes;

II - acompanhar a tramitagdo dos projetos, em todas as suas fases,
junto ao 6rgdo competente;

IIl - assinar os projetos de sua autoria, respondendo pela
exequibilidade dos mesmos;

IV - cumprir as diretrizes e exigéncias técnicas determinadas pelos
orgaos competentes para efeito de aprovacdo dos projetos;

V - outras atribui¢des inerentes a sua habilitagdo profissional, na
forma da legislagdo pertinente.

Paragrafo tinico. Quando o profissional assinar o projeto, como Autor
e Construtor, assumird, igualmente, a responsabilidade pela
elaboragdo do projeto e execucdo da obra ou instalagdo.

Art. 103. E da responsabilidade do construtor e do técnico de
edificagdes, quando for o caso:

I - executar as obras e servigos de acordo com o projeto aprovado pelo
Municipio;

II - responder administrativa, civil e penalmente, pela solidez e
seguranga das obras e, bem assim, pelos materiais empregados;

III - cumprir as diretrizes e exigéncias técnicas determinadas pelos
orgdos competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - outras atribui¢cdes inerentes a sua qualificacdo e habilitagdo
profissionais, na forma da legisla¢do pertinente.

Art. 104. Constituem responsabilidades do proprietario da edificagdo
ou instalag8o, ou usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

1 - conservar as edifica¢Ges e instalagdes em condigdes de utilizagdo e
funcionamento;

II - realizar todo o procedimento necessario para que a construgio seja
realizada;

III - responder perante o Municipio e terceiros, pelos danos e prejuizos
causados em funcdo do estado e manuten¢do das edificagdes e
instalacdes.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES

Secao I
Das Multas

Art. 105. As multas serfo calculadas por meio de aliquotas incidentes
sobre o valor referente a licenga de construgdo adotado pelo
municipio, nas seguintes situagdes:

I - obra iniciada sem o respectivo Alvara:

a) edificagdes com area construida de até 80m? (oitenta metros
quadrados): 10% (dez por cento) do valor da licenca de construgao;

b) edificacdes com area construida de 81m? (oitenta ¢ um metros
quadrados) até 99m? (noventa e nove metros quadrados): 15% (quinze
por cento) do valor da licenga de construgio;



c) edificagdes com area construida igual ou maior que 100m? (cem
metros quadrados): 20% (vinte por cento) do valor da licenga de
construcdo.

II - obra em desacordo com o Projeto aprovado ou com o alinhamento:
100% (cem por cento) do valor da licenga de construgao;

III - projeto com indicagdes falsas: 100% (cem por cento) do valor da
licenga de construg@o;

IV - auséncia de tapumes exigidos nesta Lei: 50% (cinquenta por
cento) do valor da licenga de construgéo;

V - auséncia, no local da obra, de projeto ou de alvara: 10% (dez por
cento) do valor da licenga de construgdo;

VI - edificagdo ocupada sem o certificado de aprovacdo da obra: 20%
(vinte por cento) do valor da licenca de construgio;

VII - entulhos colocados em via publica sem a devida autorizagao:
10% (dez por cento) do valor da licenca de construgdo pago ou
estimado, mais o custo da retirada, se executada pela Prefeitura.

§ 1° A aplicac@o de multa ndo exime o infrator das demais penalidades
previstas na presente Lei e outros diplomas legais aplicaveis.

§ 2° Os casos de infrag@o a esta lei ndo previstos neste artigo, serdo
punidos com multas arbitradas pelo Orgdo proprio da Prefeitura
Municipal, segundo a correlagdo com os casos previstos ou com 50%
(cinquenta por cento) do valor da licenga de construgdo paga ou
estimada, nos casos em quem ndo haja previsdo ou correlagio.

Art. 106. A gradagdo da multa levard em consideragdo:
[ - a gravidade da infragéo;
II - os antecedentes do infrator;

Il - a capacidade do infrator em entender a norma legal ou
regulamentar;

IV - a capacidade econdmica do infrator.

Art. 107. Imposta a multa, o infrator sera intimado a recolher aos
cofres municipais a respectiva importancia, no prazo de 60 (sessenta)
dias, sob pena de inscrigdo na Divida Ativa do Municipio para
cobranga judicial, na forma da legislacdo pertinente.

Paragrafo tnico. Os recursos provenientes das multas serdo destinados
a manutengdo dos prédios publicos municipais, com a devida

publicacgdo dos valores gastos e o local de sua destinag@o.

Art. 108. Em caso de reincidéncia, o valor da multa podera ser
aplicado até o dobro da penalidade anterior.

Secao I1
Dos Embargos

Art. 109. As obras de construcdo, reconstru¢do, reforma ou
demolicdo, serdo embargadas, sem prejuizo da aplicacdo de multas,

quando estiverem:

I - executadas sem o devido licenciamento ou em desacordo com o
projeto aprovado;

II - executadas sobre valas, redes pluviais existentes, rede de
esgotamento sanitario ou em areas nao edificaveis;

III - houver ameaga a seguranga ou saude publicas;

IV - sendo executadas sem a responsabilidade do profissional
qualificado;

V - sendo executadas em logradouros ja existentes.



§1° Na ocorréncia das hipdteses previstas nos incisos anteriores, o
fiscal lavrard o termo de embargo das obras, encaminhando ao
responsavel técnico.

§2° O embargo so6 sera levantado apds o cumprimento das exigéncias
constantes no termo.

Secao 111
Da Interdicao

Art. 110. Uma obra ou edificagdo podera ser interditada total ou
parcialmente, quando, oferecer perigo iminente de carater publico,
hipétese em que o Municipio exigird do proprietdrio os servigos
necessarios a anular aquele efeito.

Paragrafo tinico. Se o proprietario ndo executar os servigos, o
Municipio podera fazé-los, diretamente ou através de terceiros,
cobrando do proprietario os custos dos servigos, acrescidos de 10%
(dez por cento) a titulo de taxa de administragao.

Secdo IV
Da Demolicao

Art. 111. A demolicdo total ou parcial da edificagdo, como
penalidade, sera imposta quando:

I - ndo for possivel a execu¢do de modificagdes que enquadrem a
edificagdo nas normas em vigor;

II - houver iminente perigo a segurangca de pessoas, bens ou
equipamentos, ¢ o proprietario ndo houver tomado as providéncias
exigidas pela Prefeitura, no prazo determinado;

I1I - desobedecer as normas de edificacdo existentes no Municipio.

Paragrafo inico. A demoligdo podera ser executada pela Prefeitura, as
custas do proprietario da edificagdo, mediante processo administrativo
em que se assegure aos interessados a ampla defesa.

Art. 112. Quando, a juizo do 6rgdo técnico competente, o estado de
construcdo oferecer prejuizo a seguranga da populagdo, o seu
responsavel técnico sera intimado a demolir, no prazo de 60 (sessenta)
dias, independentemente do estado ou grau de adiantamento em que se
encontra a obra.

Paragrafo unico. Se findo o prazo previsto no “caput” deste artigo, o
responsavel da obra ndo cumprir a intimag&o, o Municipio promovera
a demoligdo e cobrard do proprietario os custos dos servigos,
acrescidos de 10% (dez por cento), a titulo de taxa de administragéo,
devendo a demolicdo ser precedida de processo administrativo em que
se assegure aos interessados a ampla defesa.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERALIS E FINAIS

Art. 113. As obras ¢ instalagdes, que dependam da anuéncia prévia de
orgaos da esfera estadual ou federal, na forma da legislagdo pertinente,
somente serdo licenciadas pelo Municipio apds o cumprimento, pelo
interessado, das exigéncias estabelecidas por aqueles drgaos.

Art. 114. Sera de inteira responsabilidade do interessado a obtengéo,
junto aos orgdos competentes, de todos os elementos necessarios a
aprovagao de projetos e licenciamento das obras de que trata esta Lei.

Art. 115. Os processos, que dependam de anuéncia prévia ou parecer
de orgdo de outras esferas de governo, s6 poderdo ser aprovados, pelo
Municipio, quando o interessado cumprir as exigéncias emanadas
daqueles orgaos, exceto unidades habitacionais.

Art. 116. Sera obrigatoria a colocagdo de placa de numeragdo em
local visivel nas edificagdes, ficando a critério da Prefeitura a
numera¢do padrao.



Paragrafo inico. Nas edifica¢des em lotes de esquinas seréd obrigatoria
a colocagdo de placas indicativas do nome dos logradouros que lhes
sdo adjacentes.

Art. 117. VETADO.

Art—HE8—VETADO: (Ato de Promulgacio de partes vetadas n°
001/2021)

Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em andamento
ou paralisadas, nem sobre terrenos ja autorizados em gestdes
anteriores, devidamente comprovados por documentos de posse, como
licengas de construgdo, alvaras contendo assinaturas de responsaveis
técnicos os quais forem reconhecidos pela fazenda municipal com
arrecadagdo de taxas.

Art. 119. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Municipio de Cortés-PE, 16 de setembro de 2021, 67° de emancipagio
politica.
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MUNICIPIO DE CORTES
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL

LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021
(COM VETOS E PARTES PROMULGADAS)

Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Cortés, disciplina o uso do solo urbano e da
outras providéncias.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE CORTES, Estado de
Pernambuco, no uso de suas atribuicbes conferidas no artigo 66, inciso IV, da Lei
Organica Municipal: Faco saber que a Camara de Vereadores de Cortés aprovou e
eu sanciono, com vetos, a seguinte Lei:

C~APiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° As construcdes, reformas, modificacdes, acréscimos e demoli¢cdes, de
iniciativa publica ou privada e a qualquer titulo, serdo reguladas pela presente Lei,
obedecidas as disposi¢cdes Federais e Estaduais pertinentes.

Art. 2° S&o principios basicos desta lei:

| - conscientizar a populacéo sobre o exercicio da cidadania e dos direitos de
vizinhanca através de ac¢0es voltadas a educacao urbana;

Il - assegurar padrdes construtivos que garantam o minimo de seguranca,
conforto ambiental, higiene e salubridade as edificacfes e instalacdes, adequando-
as as necessidades atuais, em especial aquelas voltadas a preservacdo do meio
ambiente e aos direitos dos cidadaos, incluindo a acessibilidade universal,

[Il - definir as responsabilidades das partes envolvidas nos processos de
licenciamento de obras no Municipio de Cortés;

IV - garantir as liberdades individuais dos responsaveis pela elaboracdo dos
projetos licenciados e pela execucdo das obras sem prejuizo dos interesses da
coletividade; e

V - normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento das obras.

Art. 3° Os edificios publicos deverdo possuir condicdes técnico-construtivas
gue assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso, circulacao e utilizacdo de suas
dependéncias, para atender ao disposto no art. 244 da Constituicdo Federal.

Art. 4° Para efeitos desta Lei serdo adotadas as seguintes definices:

| - Edificacdo - estrutura fisica e rigida para abrigar e acomodar pessoas,
animais ou equipamentos;

Il - Instalacdo - sistema composto por materiais e equipamentos necessarios
para assegurar o funcionamento e a seguranca dos edificios;
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[l - Afastamento frontal: distancia obrigatdria do edificio ao alinhamento;
IV - Alinhamento: é a linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

V - Alvard: Documento que licencia ou autoriza a execugdo de obras sujeitas a
controle e fiscalizacéo da Prefeitura,

VI - Aprovacdo das obras: ato administrativo que corresponde a licenca da
Prefeitura, para a ocupacao da edificacao;

VIl - Aprovagéo de Projeto: ato administrativo que precede o licenciamento ou
autorizagao das obras a serem executadas;

VIII - Balanco: projecdo de qualquer elemento de uma edificacdo, além dos
limites do recuo e dos afastamentos;

IX - Declividade: relagéo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e sua distancia horizontal,

X - Economia: unidade construtiva residencial, industrial ou de prestacdo de
servicos, caracterizada como unidade de consumo autbnomo;

Xl - Embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

XIl - Galeria: area coberta, de dominio publico, contigua ao passeio, N0 mesmo
nivel deste, destinada a circulacdo de pedestres;

XIlI - Licenciamento de Obras: ato administrativo que concede licenca para
execucao de uma obra,;

XIV - Lote: fracdo minima de um terreno destinado a edificacbes, cujo
fracionamento sO sera permitido respeitados os parametros estabelecidos no artigo
7° desta Lei;

XV - Loteamento: empreendimento imobiliario organizado e legalizado, que
visa comercializar lotes padronizados, para fins de edificacdes, conforme a sua
destinacao;

XVI - Marquise: elemento construtivo, projetado em balanco, sobre o passeio,
destinado a proteger o pedestre e as edificacdes do sol e da chuva;

XVII - Modificacdo (de uma edificacdo): obra de substituicdo, parcial ou total,
dos elementos construtivos essenciais de uma edificacdo, com modificacdo da area,
forma ou outra da compartimentacao;

XVIII - Passeio: parte das vias destinadas a circulacdo de pedestres e
implantacdo de imobiliario urbano (bancas de jornais, postes, telefones publicos e
congéneres);

XIX - Patamar: superficie plana, intermediaria entre dois lances de escada;
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XX - Pé-direito: distancia vertical entre o piso e um forro de um compartimento;

XXI - Prisma de iluminacdo e ventilacdo: € o espaco livre “non aedificandi’,
dentro do lote, em toda altura da edificacédo, destinado a garantir a iluminagéao e a
ventilacdo dos compartimentos que com ele se comuniquem;

XXII - Reforma (de uma edificacdo): obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos de uma edificacdo que modifica a &rea, a forma ou altura da
compartimentacéao; e

XXIII - Vistoria administrativa: diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por
finalidade verificar as condi¢cbes de uma construgcdo em andamento ou paralisada.

Art. 5° Esta Lei tem como fundamento a funcédo social da propriedade urbana,
através da qual, serdo assegurados a populacéo niveis minimos de habitabilidade e
gualidade das edificacdes e instalagdes, considerando 0s seguintes aspectos:

| - conforto térmico e acustico;

Il - seguranca;

[l - durabilidade;

IV - acessibilidade, circulacdo e uso de pessoas idosas e pessoas portadoras
de deficiéncia fisica.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES EM GERAL

Secao |
Do Loteamento do Solo Urbano

Art. 6° Todo loteamento urbano dependera de aprovacdo prévia pelo 6érgéo
competente da Prefeitura Municipal e Registro no Cartdrio de Registro de Imoveis da
Comarca.

8§ 1°O proprietario interessado em registrar loteamento urbano devera
comparecer ao setor competente da Prefeitura para as seguintes providéncias:

| - comprovar a propriedade ou posse do imével;
Il - apresentar Certiddo Negativa de Débitos municipais;

lIl - apresentar planta do empreendimento projetado em 3 (trés) vias, assinada
por profissional habilitado;

IV - pagar as taxas de registro do loteamento, conforme definido no Caddigo
Tributario do municipio;
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V - levar o processo a registro no Cartorio de Registros de Imdveis competente,
apos aprovacdao pela Prefeitura; e

VI - devolver copia do processo registrado ao setor de tributacdo municipal.

§ 2° Correrao por conta e responsabilidade exclusiva do proprietario de imoével
loteado, além das despesas de registro do loteamento, o0s servicos de
terraplanagens, eletrificacao e instalacdo das redes de agua e esgotos.

§ 3° Lei municipal definirdA o tratamento tributario dado aos loteamentos,
durante e ap6és as operacgdes de vendas dos lotes.

8 4° O loteamento tera destinacdo especifica, destinando-se a edificacfes
residenciais, comerciais, industriais ou outras, segundo autorizagdo concedida pelo
poder publico.

Art. 7° Serdo observadas as seguintes dimensdes minimas para fracionamento
do solo urbano, com vistas a edificacbes de qualquer natureza, no municipio de
Cortés, conforme os locais onde se localizam:

| - Lotes situados na regido Central da Sede do Municipio: 8m (oito metros) de
frente por 20m (vinte metros) de fundos;

Il - lotes situados nas demais regifes: 7 m (sete metros) de frente, por 15m
(quinze) metros de fundos.

8§ 1° A observancia dos parametros estabelecidos nos incisos deste artigo &
condicao indispensavel a aprovacdo do projeto de loteamento urbano, bem como
para concessao de licencas para construcéo, por parte dos 6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal.

§ 2° Além de observar as dimensdes minimas estabelecidas nos incisos deste
artigo, os loteamentos devem ter a seguinte composi¢cdo minima: 20% (vinte por
cento) de area verde, 10% (dez por cento) de arruamentos e vias, e 5% (cinco por
cento) de equipamentos publicos, podendo haver variagdo minima de até 50%
(cinquenta por cento) de cada item anterior, devendo perfazer o total de 35%.

8 3° Os lotes urbanos, tais como registrados, ndo podem sofrer fracionamento
a qualquer titulo ou proposito, que resulte em parte menor do que as fracdes
minimas estabelecidas neste artigo.

84°0 requerente de Ioteamento deve apresentar Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, do competente 6rgao de classe, do projeto a ser
analisado, devendo no projeto incluir solucdo de drenagem pluvial, eletrificacéo,
abastecimento de agua, e destinacéo final de esgoto do loteamento.

Art. 8° As edificacBes serdo construidas em lotes ou terrenos que facam frente
para Via(s) publica(s) aprovada(s) pela Prefeitura.
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Art. 9° Os projetos e obras sujeitos as disposi¢cfes desta Lei deverdo atender
as Normas, Especificacbes, Padrbes e Métodos da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Secéo I
Dos Componentes Béasicos da Edificacao

Art. 10. SGo componentes béasicos de uma edificacdo, as fundacdes, a
estrutura, as paredes e a cobertura.

Paragrafo Unico. Os componentes basicos de uma edificacdo deverdo
apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acusticos, estabilidade e impermeabilidade adequadas a funcéo e porte do edificio,
de acordo com as normas técnicas, e especificados e dimensionados por
profissional habilitado.

Secéo Il
Das Estruturas de Fundacao e Superestruturas

Art. 11. As estruturas de fundacao e as superestruturas deverao ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote ou terreno e, na sua execucgao, garantir a
seguranca das pessoas e das edificacbes vizinhas, bem como evitar,
obrigatoriamente, quaisquer danos aos logradouros e instalacbes de servicos
publicos.

Art. 12. Nos projetos e na execucdo das estruturas de fundacéo, deverdo ser
consideradas as condi¢cdes geomorfolégicas das diversas areas do Municipio.

Secao IV
Dos Pisos, Paredes e Coberturas

Art. 13. Serdo, obrigatoriamente, executados em materiais duraveis e
apropriados, as lajes de piso, as paredes externas e as estruturas das edificacdes.

Art. 14. Os pisos e paredes que estiverem em contato direto com o solo
deverdo ser impermeabilizados.

Art. 15. Os pavimentos acima do solo, que ndo forem vedados por paredes no
seu perimetro, deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra queda com altura
minima de 0,90 (noventa centimetros), resistente a impactos e pressoes.

Art. 16. Os pisos e as paredes serdo tratados segundo a destinacdo dos
compartimentos e as prescricdes desta Lei.

§ 1° Podera ser dispensado o revestimento, desde que os elementos de
vedacdo recebam tratamento adequado, de acordo com as normas técnicas
pertinentes.

8§ 2° As paredes edificadas no limite do terreno vizinho deverao ser
devidamente acabadas, tratadas e pintadas em ambos os lados.
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§ 3° As paredes, dos subsolos até o nivel do terreno circundante, deverdo ser
interna e externamente dotadas de impermeabilizacao.

Art. 17. Nas cobertas das edificacdes, deverdo ser empregados materiais
impermeéveis, imputresciveis, de reduzida condutibilidade térmica, incombustiveis e
resistentes a acao dos agentes atmosféricos, excetuada sua estrutura de suporte,
gue podera ser executada em madeira.

Art. 18. As cobertas deverdo ser construidas de modo a assegurar o perfeito
escoamento das aguas pluviais, através de beirais ou calhas, e ainda dotadas de
rufos e condutores, respeitando sempre o direito de vizinhanga e sem atingir
diretamente o logradouro.

Secéo V
Das Circulacdes

Art. 19. As portas de acesso as edificacbes, bem como as passagens ou
corredores, devem ter as seguintes larguras minimas:

| -quando de uso privativo, a largura minima serd de 80 cm (oitenta
centimetros);

Il - qguando de uso comum, a largura minima sera de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros);

[Il - quando de uso coletivo, a largura devera corresponder a 1 cm (um
centimetro) por pessoa da lotacdo prevista para 0 compartimento, respeitado o
minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Art. 20. As escadas terdo largura minima de 80 cm (oitenta centimetros) e
permitirdo passagem com altura minima de 2 m (dois metros).

8§ 1° Quando de uso coletivo, as escadas deverdo obedecer as seguintes
exigéncias:

| - terdo largura minima util de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), nao
podendo ser inferior a largura das portas que lhes déo acesso;

Il - terdo patamar intermediario, de profundidade pelos menos igual a largura
da escada, quando o desnivel a vencer for maior do que 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros);

lIl - serdo de material resistente ao fogo, quando atender a mais de dois
pavimentos ou quando o edificio tiver andar térreo destinado a fins comerciais, de
prestacao de servi¢cos ou industriais;

IV - ndo apresentardo desenvolvimento em leque ou caracol;

V - dispordo nos edificios com quatro ou mais pavimentos:
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a) de saguao ou patamar independente do “hall” de distribuigéo;
b) de iluminag&o natural e de sistema de iluminagéo de emergéncia.

VI - disporéo de portas corta-fogo entre a caixa de incéndio de escada e seu
saguao e entre este e o “hall” de distribuicdo, a partir de sexto pavimento;

VIl - disporéo, nos edificios com nove ou mais pavimentos, de uma antecamara
entre 0 sagudo da escada e o “hall” de distribuigado, isolada por duas portas corta-
fogo, ventilada por um poco de ventilacdo natural, aberto no pavimento térreo e na
cobertura.

§ 2° Nas escadas de uso secundario ou eventual, admitir-se-a reducdo de sua
largura, até no minimo de 60 cm (sessenta centimetros).

8 3° A existéncia de elevador em uma edificacdo ndo dispensa a construcéo da
escada.

Art. 21. As rampas nao poderdo apresentar declividade superior a 12% (doze
por cento), quando destinadas a pedestres, e 20% (vinte por cento), quando
destinadas a veiculos.

Paragrafo unico. Quando a declividade exceder a 6% (seis por cento), 0 piso
das rampas devera receber acabamento antiderrapante.

Art. 22. Os acessos ou circulacdes frontais as portas dos elevadores deveréo
ter largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. Os acessos as escadas e elevadores deverédo ser interligados
em todos os pisos das edificacdes.

Secao VI
Da lluminacéo e Ventilacao

Art. 23. Para efeitos da presente Lei, os compartimentos séo classificados em:

| - compartimento de utilizagdo prolongada;

Il - compartimento de utilizacao transitéria.

§ 1° Os compartimentos de utilizagdo prolongada sdo aqueles destinados a
permanéncia por tempo indeterminado, tais como, dormitérios, salas, lojas e
sobrelojas, salas destinadas a comércio, negécio ou atividades profissionais, locais
de reunides e congéneres.

§ 2° Os compartimentos de utilizagdo transitéria sdo aqueles destinados a

permanéncia ocasional ou temporaria, tais como, copa, cozinha, banheiros,
depdsitos, garagens e congéneres.
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Art. 24. Os compartimentos de utilizacdo prolongada deverdo obedecer as
seguintes condicdes:

| - iluminacdo e ventilacdo diretas, através de aberturas voltadas para o espaco
exterior;

Il - pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros);

lll - forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de diametro.

Art. 25. Os compartimentos de utilizacdo transitéria deverdo obedecer as
seguintes condicoes:

| - ventilagcdo natural;
Il - pé-direito minimo de 2.40 m (dois metros e quarenta centimetros);
Il - &rea minima de 2,00 m? (dois metros quadrados);

IV - forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 1.00 m (um metro) de
diametro.

§ 1° As cozinhas e copas, além da obediéncia aos incisos I, II, Ill, e 1V,
receberao iluminacao natural.

§ 2° Admitir-se-a iluminacdo e ventilagdo de copas e cozinhas, através de
areas de servico.

Art. 26. As dimensfes minimas dos prismas de iluminacdo e ventilacdo serao
calculadas mediantes a Formula L=1/3H, em que "L" é o lado do prisma de
ventilacdo de formato quadrado, expressos em metros e "H" € a distancia em metros
do piso do pavimento térreo ao forro do ultimo pavimento.

§ 1° O prisma de iluminagdo e ventilacdo podera ter o formato retangular,
desde que seu lado menor seja igual a 70% (setenta por cento) de L e a area
resultante seja igual a calculada.

§ 2° Quando os prismas de iluminacdo e ventilacdo servirem apenas as
instalacdes sanitarias, as dimensdes poderdo ser reduzidas a metade.

§ 3° Os vaos de iluminacéo e ventilacdo deverédo obedecer a distancia minima
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

Secao VIl
Das Marquises e Balancgos

Art. 27. Sera permitida a construgdo de marquises nas edificacdes situadas no
alinhamento, obedecidas as seguintes condic¢des:
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| - avanco de, no maximo, 80% (oitenta por cento) sobre a largura do passeio,
obedecendo a um limite maximo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - altura minima de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros).

Art. 28. Nao serao permitidos balancos sobre o passeio, nos edificios situados
no alinhamento.

§ 1° Admitir-se-4, nos edificios afastados do alinhamento, a existéncia de
sacadas e varandas em balanco, obedecidas as seguintes condi¢des:

| - fechamento lateral, quando contiguas as divisas;
Il - profundidade maxima de 2,00 m (dois metros).

8 2° Os rebaixamentos de meio-fio dependerdo de orientacdo e permissao do
orgao responsavel da Prefeitura, e deverdo observar as seguintes condicdes:

| - ndo poderdo comprometer mais de 50 cm (cinquenta centimetros) da area
destinada ao passeio (calgcada);

Il - deveréo preservar pelo menos 5 cm (cinco centimetros) da altura da guia; e

lIl - ndo poderéo se estender ao leito da rua.

§ 3° Os pisos dos passeios (ou calcadas) devem ser construidos de materiais
antiderrapantes e ndo poderdo recobrir o meio fio ou exceder a sua altura, ou, na

falta deste, a linha determinada pela Prefeitura Municipal.

Secao VI
Dos Muros, Terracos e Divisas

Art. 29. Os terrenos baldios ou ndo edificados, situados em ruas implantadas
ou pavimentadas, deverdo ser fechados da seguinte forma:

| - cerca de madeira;

Il - cerca de arame liso;

[l - cerca de tela metélica;
IV - cerca viva.

8§ 1° N&o ser& permitida a construcdo de cercas ou muros que ultrapassem o
alinhamento.

§ 2° Na utilizacdo de cercas vivas, ndo sera permitido o emprego de plantas
gue tenham espinhos.
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8 3° Quando os lotes ou terrenos forem fechados por meio de cercas vivas, e
estas ndo forem convenientemente conservadas, a Prefeitura, por intermédio do
orgao técnico competente, exigira a substituicdo do fechamento.

§ 4° A limpeza e higienizagdo dos lotes serdo de responsabilidade exclusiva
dos proprietarios ou inquilinos, podendo a Prefeitura cobrar pelos servicos que
executar pela omissdo dos responsaveis.

Art. 30. Os proprietarios ou responsaveis pela conservacédo ou fechamento de
lotes ou terrenos sao obrigados a executar os melhoramentos exigidos pelos érgaos
competentes da Prefeitura, e nos prazos determinados, sob pena de incidirem nas
sancdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. No caso do ndo cumprimento do disposto neste artigo, a
Prefeitura podera executar os servicos, promovendo posteriormente a cobranca,
independentemente de notificacdo judicial, do custo dos aludidos servigos
acrescidos de 10% (dez por cento), a titulo de taxa de administracao.

Art. 31. Nao sera permitida a construcao de terragcos, varandas ou acréscimos
do imével que ultrapassem o alinhamento do lote.

Secao IX
Das Instalagfes Hidraulicas e Sanitarias

Art. 32. As instalagcbes hidraulicas e sanitarias deverdo atender as
especificacées do Departamento de Agua do Municipio de Cortés.

Art. 33. Sera obrigatoria a ligacdo da rede domiciliar a publica de agua e
esgoto, quando instaladas no logradouro em que se situe a edificacao.

Art. 34. Em edificacBes multifamiliares é obrigatdria a instalacdo ou construcao
de depdsito de lixo.

Secao X
Das Instalacfes Elétricas, Telefonicas e de Internet

Art. 35. As instalacfes elétricas e telefbnicas serdo projetadas e executadas
conforme especificagbes das companhias concessionarias dos servicos de
eletricidade e telefonia.

Paragrafo Unico. Sera obrigatéria a instalacdo de dutos e demais equipamentos
destinados a instalacao de linhas telefénicas, em qualquer prédio com mais de seis
economias, a razao de uma tomada por economia.

Art. 36. As instalacdes de internet deverdo obedecer as normas aplicaveis a
natureza do servico prestado.

Secéo Xl
Das Piscinas
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Art. 37. As piscinas s&o classificadas nas categorias seguintes:
| - Particulares - aquelas de uso exclusivo de seus proprietarios;

Il - Coletivas - aquelas construidas em clubes, entidades, associacoes,
condominios, hotéis e similares.

Paragrafo Unico. A construcdo ou reforma de piscinas ficara condicionada a
prévia aprovacao do projeto pelos 6rgdos competentes do Municipio e do Estado.

Art. 38. As piscinas deverao satisfazer as seguintes condicdes:

| - ter revestimento interno de material impermeavel, resistente e de superficie
lisa;

Il - quando tiver o fundo em rampas, apresentar declividade igual ou inferior a
7% (sete por cento), vedadas as mudancas bruscas até a profundidade de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros);

[l - ter tanque lava-pes;

IV - conter tubos influentes, que provoguem uma uniforme circulacdo de agua,
ficando os mesmos situados, no minimo a 0,30 m (trinta centimetros) abaixo do nivel
normal da agua;

V - conter, na parte interna, dispositivo capaz de drenar a agua superficial,
provido de orificio necessério ao livre escoamento da agua diretamente para a rede
de esgoto.

Paragrafo unico. As piscinas particulares ficam dispensadas da exigéncia do
inciso Il deste artigo.

Art. 39. As piscinas infantis e as de aprendizagem, que tenham comunicacao
direta com as destinadas a natacdo, serdo providas de dispositivos de protecao na
linha divisoria.

Art. 40. As piscinas deverdo dispor de vestiarios, instalacbes sanitarias e
chuveiros, atendendo, separadamente, a cada sexo.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 41. Para os efeitos da presente Lei, as edificacbes residenciais
classificam-se em:

| - unifamiliares: unidades construtivas independentes, destinadas a moradia;

II - multifamiliares: unidades construtivas coletivas com instalagcbes comuns,
constituindo edificios isolados ou conjunto de edificios destinados a moradia.
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Art. 42. As edificagcBes multifamiliares poderdo integrar prédios mistos, com
atividades de comércio, escritérios e consultérios, desde que tenham acesso
independente ao logradouro publico.

) CAPITULO IV )
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE PRESTACAO DE
SERVICOS PROFISSIONAIS
Art. 43. As edificacdes destinadas a industria em geral, fabricas e oficinas
deverdo atender as seguintes condicoes:

| - ser de materiais resistentes ao fogo;

Il - ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
quando a area de compartimento exceder a 75,00 m? (setenta e cinco metros
guadrados);

[l - ter as paredes confinantes com lotes vizinhos do tipo corta fogo.

Art. 44. Nas edificacbes de que trata o presente capitulo deverdo ser
observadas as normas de seguranca e conforto ambiental ditados pela Uni&o, pelo
Estado ou a critério do 6rgdao municipal de planejamento urbano, relativamente:

| - chaminés;

Il - aparelhos, maquinas e equipamentos que provoquem ruidos, calor, vapor,
riscos de incéndios ou exploséo e situacdes afins;

[l - despejos industriais.
Art. 45. As edificacbes de que trata o presente capitulo, deverdo possuir
estacionamento, dentro dos limites de seu lote e dimensionadas em razdo do

numero de empregados e da clientela prevista.

Art. 46. Nas edificacbes destinadas ao comércio em geral deverdo ser
observadas:

| - pé-direito minimo de 3,00m (trés metros), quando a area do
compartilhamento exceder a 75,002 (setenta e cinco metro quadrados);

Il - sanitarios separados para cada sexo, calculados a razdo de um sanitario
para cada 300,00 m? (trezentos metros quadrados), de area (til.

§ 1° Nas edificacdes comerciais de area inferior a 75,00 m? (setenta e cinco
metros quadrados), é permitido um sanitario apenas, para ambos 0S Sexos.

8 2° Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, 0s sanitarios
deverao ser localizados de tal forma que permitam sua utilizac&o pelo publico.
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Art. 47. Em qualquer estabelecimento, os locais destinados a preparo,
manipulacdo e depdsito de alimentos e medicamentos deverdo ter pisos e paredes
revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel.

Art. 48. Os acougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverao dispor
de chuveiros, na proporgcéo de um para cada 150,00 m? (cento e cinquenta metros
guadrados) de area (util.

Art. 49. As galerias comerciais deverao ter:

| - pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

Il - largura minima correspondente a 1/12 (um doze avos) do seu comprimento
e nunca inferior a 4,00 m (quatro metros).

Paragrafo unico. As lojas poderédo ser iluminadas artificialmente e ventiladas
através de galerias que, nesse caso, terdo comunicacdo direta com o exterior, por
meio de aberturas nas extremidades ou de prismas de ventilac&o.

BN

Art. 50. As edificacbes destinadas a prestacdo de servicos profissionais
deveréo ter, em cada pavimento, sanitarios separados para cada sexo, na proporcao
de um vaso e lavatorio (e mictorio, quando masculino) para cada 70,00 m? (setenta
metros quadrados) de area util.

Paragrafo Unico - Admitir-se-&4 apenas um sanitario nas edificacdes que n&o
ultrapassem 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados).

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES PARA FINS ESPECIAIS

Art. 51. As edificacBes para fins especiais sdo aquelas de uso coletivo, que
nao se incluam entre as atividades residenciais, industriais, comerciais e de
prestacdo de servicos, para efeitos desta Lei, e compreendem, entre outras, as
seguintes:

| - escolas de ensino seriado;

Il - teatros, museus e cinemas;

[l - centros de convencodes;

IV - salBes de exposicao;

V - templos religiosos;

VI - creches;

VII - hotéis;

VIII - hospitais, postos de saude, asilos e congéneres;
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IX - cemitérios;

X - matadouros;

Xl - mercados publicos;

XIl - corpo de bombeiros e postos policiais;

XIlI - instalagbes de esportes;

XIV - centros de acao social,

XV - instalagbes militares; e

XVI - edificios publicos em geral.

Art. 52. As edificagbes nao habitacionais destinadas a locais de reunides, tais
como estadios, auditérios, ginasios esportivos, centros de convencdes e saldes de
expo_si_(;éo, cinemas, teatros e templos religiosos, deverdo atender aos seguintes
requisitos:

| - circulacdo de acesso;

Il - condicBes de perfeita visibilidade;

[l - espacamento entre filas de assentos;

IV - locais de espera,;

V - Instalacdes sanitérias; e

VI - lotagéo (fixacao).

Art. 53. Os estabelecimentos de hospedagem deverao ter:

| - “Hall” de recepcdo com servico de portaria e sala de estar;

Il - entrada de servico independente da entrada de hdospedes;

Il - local centralizado para despejo e depdsito de lixo;

IV - lavatério com agua corrente em todas as unidades de hospedagem; e

V - sanitarios para o pessoal de servico, independente dos sanitarios dos
héspedes.

Paragrafo unico. Os banheiros coletivos serdo separados por sexo e devem
proporcionar facil acesso as pessoas portadoras de necessidades especiais.
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Art. 54. Os postos de servicos de veiculos, somente serdo instalados em
logradouros onde exista rede publica de esgotos e obedecerdo as exigéncias
seguintes:

| - construgdo com materiais resistentes ao fogo;

Il - instalagcBes de sanitarios franqueados ao publico, separados por sexo;

lIl - instalacdo de sanitérios e vestiarios para empregados, separados por sexo;

IV - muros de divisas com vizinhos com altura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 55. As garagens de veiculos classificam-se em particulares individuais,
particulares coletivas e comerciais.

Art. 56. As garagens de veiculos deverdo obedecer as seguintes exigéncias:
| - ter ventilacdo permanente garantida;
Il - n&o ter comunicacéo direta com compartimentos de utilizacéo prolongada,;

[l - largura atil minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e
comprimento Gtil minimo de 5,00 m (cinco metros).

Art. 57. As garagens particulares coletivas ou comerciais deverdo atender,
ainda, as seguintes disposicoes:

| - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo;

Il - ter v8o de acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros) e o minimo
de dois vaos, quando comportarem mais de 50 (cinquenta) automoveis;

[l - corredor de circulacdo devera ter largura minima de 3,00 m (trés metros),
3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco metros), quando as
vagas de estacionamento formarem angulos 30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco
graus) e 90° (noventa graus), respectivamente.

8§ 1°Ndo serdo permitidas quaisquer instalacbes de abastecimento, de
lubrificacdo ou reparos, em garagens particulares coletivas.

§ 2° Nas garagens comerciais serdo permitidos apenas os servi¢cos de lavagem
e lubrificacéo.

Art. 58. As edificacdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros e similares
deverdo atender as seguintes disposi¢cdes especiais:

| - ter estrutura, paredes e forro de material resistente ao fogo;

Il - ter instalacbes sanitarias separadas para cada sexo, com as seguintes
propor¢cdes minimas em relacdo a lotagcdo maxima:
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a) para cada sexo, um vaso e um lavatorio, para cada 400 (quatrocentos)
lugares;

b) para 0 sexo masculino, devera ter, ainda, um mictério para cada 200
(duzentos) lugares.

CAPITULO VI
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Secéo |
Da Apresentacao e da Aprovacgao do Projeto

Art. 59. Nenhuma obra de constru¢do ou reforma podera ser executada, no
Municipio de Cortés, sem a apresentacdo do projeto arquitetbnico, salvo as
excecOes previstas nesta Lei.

Art. 60. VETADO.
Art. 61. Sera de inteira responsabilidade do autor do projeto, a exatiddo da

indicacdo de todos os elementos apresentados como existentes, nas plantas
submetidas a aprovacao.

by

Art. 62. A aprovacao do Projeto de edificacdo sera solicitada a Prefeitura,
mediante o encaminhamento dos seguintes documentos, através de requerimento
em modelo padrao da Prefeitura contendo no minimo:

| - nome e assinatura do proprietario ou seu representante legal,

Il - nome e assinatura do responsavel técnico pelo Projeto;

[l - endereco do imovel;

IV - finalidade e area total do imovel projetado;

V - titulo de propriedade do imovel, licenca de construcao, recibo de compra e
venda e outros meios de comprovacao de posse;

VI - projeto de arquitetura, contendo todas as informacBes necessarias a
verificacdo do atendimento a presente Lei; e

VII - projeto esquematico das instalacdes hidraulicas, elétricas, telefénicas e
sanitarias, indicando a posicdo dos pontos de utilizacdo, dos medidores e demais
elementos necessarios a sua andlise.

Paragrafo unico. Nos casos de modificacdo ou acréscimo, devera ser indicado
0 que sera demolido ou construido, mediante a seguinte convencao:

a) cor amarela para as partes para serem demolidas;
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b) cor vermelha para as partes a serem construidas.

Art. 63. A Prefeitura comunicara ao interessado, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, o deferimento, indeferimento ou exigéncias necessarias a aprovacdo do
Projeto.

Art. 64. Os projetos que estiverem em desacordo com as normas legais e
regulamentares pertinentes, que contiverem erros ou estiverem incompletos, nao
serdo aceitos, devendo a Prefeitura comunicar aos interessados a norma legal ou
regulamentar infringida, os erros ou omissdes constatadas, dando-lhes prazo de 30
(trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, a pedido do proprietario do
imovel ou responsavel técnico.

Paragrafo Unico. Esgotado o prazo referido no "caput" deste artigo, sem que
sejam feitas as devidas correcdes, a Prefeitura indeferird os projetos, devolvendo-os
aos interessados.

Art. 65. Se, no decorrer da execucado da obra, forem alterados quaisquer dos
elementos geomeétricos essenciais do projeto aprovado, sera necessaria a
aprovacao de projeto de modificacao.

8§ 1° A modificagdo do projeto implica a expedigdo de um novo alvara de
construcéo, ficando isento do pagamento de nova taxa.

§ 2° O prazo de validade do alvara, previsto no 8 1° tera duracdo igual ao
periodo estabelecido no alvara inicial.

Art. 66. Serdo dispensados da apresentacao e aprovacao de Projetos as:

| - edificacbes de um s6 pavimento, situados em area rural, destinadas a fins
residenciais e agropecuarios;

Il - reformas, construcdo de muros e fechamento de lotes e pequenos reparos
de manutencao das edificacoes;

Il - elevacéo de pisos e cobertas em residéncias unifamiliares;
IV - edificagBes construidas por iniciativas do Poder Publico.

Paragrafo unico. As Licencas concedidas pela Prefeitura Municipal ndo isentam
os Projetos das obrigacbes perante os 6rgaos federais e estaduais competentes,
naquilo que envolverem matéria de suas respectivas competéncias, nem prejudicam
suas fiscalizacfes e decisdes.

Art. 67. A aprovacdo de um projeto podera ser revalidada, tantas vezes
guantas forem necessérias, respeitadas as normas legais e regulamentares
vigentes, e observado o prazo de validade do projeto.

Art. 68. O projeto tera sua aprovacao cancelada pelo Municipio, nas seguintes
hipéteses:
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| - automaticamente, quando expirado o prazo de validade;
Il - a pedido do autor do projeto, em conjunto com o proprietério.

Secéo I
Das Licencgas

Art. 69. As construcdes, reformas e demolicbes somente poderao ser iniciadas,
depois de devidamente licenciadas pelo 6rgédo técnico competente, observadas as
disposicOes desta Lei e das demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Paragrafo Unico. A divisdo dos lotes, decorrentes de Projeto de 2 (duas) ou
mais edificacBes, geminadas ou ndo, sera implicitamente aprovada com as licengas
para construgao.

Art. 70. O licenciamento sera valido pelo prazo de 6 (seis) meses, contados da
data do despacho que o deferiu, perdendo seu valor, se findo esse prazo, a obra nao
estiver iniciada.

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, uma obra sO sera considerada iniciada
com a execucao de suas fundacdes.

Art. 71. A renovacao do alvara de construcao independera da revalidacdo do
projeto.

Art. 72. O licenciamento da obra sera concedido, mediante o encaminhamento
a Prefeitura dos seguintes elementos:

| - requerimento em modelo padrdo da Prefeitura, solicitando o licenciamento,
onde consta:

a) nome e assinatura do proprietario do imovel ou do seu representante legal;

b) nome e assinatura do responsavel técnico pelo Projeto e pela execucao da s
obras; e

C) prazo para execucao das obras.

I - titulo de propriedade do imével,

[l - projeto da obra;

IV - prova de pagamento dos tributos relativos ao imovel.

Art. 73. O alvara de construgéo sera cancelado pelo Municipio:
| - quando constatada irregularidade no deferimento do pedido;

Il - a pedido do proprietario, se a obra nao tiver sido iniciada.
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Art. 74. Independeré&o de alvara de construgao:

| - pequenos reparos ou consertos em edificagbes existentes, desde que nao
modifiquem ou alterem o0s elementos geométricos essenciais da construcdo, tais
como:

a) servicos de pintura em geral;

b) reparos de soalhos, forros, frisos, paredes e revestimentos;

c) substituicao de revestimentos de muros e paredes;

d) substituicdo do madeiramento de coberta;

e) substituicdo de telhas;

f) consertos ou substituicdo de esquadrias, desde que n&o alterem o0s
dispositivos da Lei;

g) reparos e construcdes de passeios em geral;
h) consertos de instalacdes elétricas e hidrossanitarias.

Il - instalacdo de canteiro de obras, nas construcdes, reformas ou demoli¢cdes
licenciadas;

[l - execucéo de revestimentos, tais como:

a) pisos;

b) embocos;

c) rebocos;

d) assentamento de azulejos, pastilhas, ceramicas e similares;
e) forros.

IV - colocacdo de portdes em muros de alinhamento ja existentes, vedada a
sua abertura sobre o passeio publico.

Art. 75. Serdo dispensados de licenciamento os galpdes para instalacdes de
obras, desde que comprovada a existéncia de Projeto aprovado para o local.

Art. 76. Se a construcdo ndo for concluida dentro do prazo fixado no
licenciamento, o Projeto devera ser reexaminado e, se continuar de conformidade
com a legislacao vigente, tera seu prazo prorrogado.
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Paragrafo Unico. A solicitacdo de prorrogacdo do licenciamento deve ser
realizada até no maximo 15 dias Uteis antes da data prevista para a sua expiracao.

Secéo Il
Da Execucdao, da Fiscalizagdo e Aprovacao das Obras

Art. 77. Nenhuma obra no Municipio de Cortés podera ser iniciada sem projeto
aprovado e Alvard de construcdo, ressalvados 0s casos expressamente
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para efeito de comprovacdo do licenciamento da obra ou
instalacdo, devera permanecer, no local de servico, o respectivo alvara, inclusive o
projeto, quando se tratar de obra, salvo os casos de dispensa previstos nesta Lei.

Art. 78. A Prefeitura, através de seus Orgdos competentes, exercera a
fiscalizacdo sobre as atividades disciplinadas por esta Lei, adotando todas as
medidas necessarias ao cumprimento das normas legais e regulamentares
pertinentes, em func&o do Poder de Policia do Municipio.

Art. 79. Os servidores municipais, no exercicio de suas atribuicbes de
fiscalizacdo, terdo acesso aos locais das obras e instalacbes, tomando as
providéncias de sua alcada, para prevenir ou reprimir qualquer atividade que esteja
em desacordo com as normas legais, regulamentares ou técnicas pertinentes.

Art. 80. A exigéncia de colocacdo de tapume ficara a critério da Prefeitura,
através de seu 0rgdo competente.

§ 1° Os tapumes sO poderdo ser colocados apo6s a aprovagdo do projeto,
expedicdo do alvara de demolicdo ou instalacdo, ou depois de cumpridas as
exigéncias dos 6rgdos municipais competentes.

§ 2° O tapume devera ser mantido durante todo o periodo de execugdo das
obras e servicos.

8§ 3° Quando as obras, demoligdes ou instalacdes forem recuadas, 0s tapumes
poderdo ser executados no(s) alinhamentos do(s) logradouro(s), com altura minima
de 1,20m (um metro e vinte centimetros), ou substituidos por uma mureta de
alvenaria, com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 4° Os tapumes nédo poderdo causar prejuizo a arborizacdo, aos aparelhos de
iluminacdo publica, postes, e outros elementos existentes nos logradouros com
autorizacao da Prefeitura.

§ 5° Sempre que se fizer necessario e a critério do 6rgao técnico competente,
sera exigido tapume de protecéo as edificacbes nos lotes ou terrenos vizinhos.

§ 6° Os andaimes deverao ficar dentro do tapume, e oferecer condigdes de
resisténcia e estabilidade tais, que garantam os operarios e transeuntes contra
acidentes.
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§ 7° Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢cdes desta Lei, a colocacdo de
tapumes e andaimes devera obedecer ao disposto na Legislacdo de Seguranca e
Medicina do Trabalho.

Art. 81. Os entulhos de demolicio ou da construcdo ndo poderdo ser
colocados na via publica, salvo permissdo da Prefeitura Municipal, através do seu
orgdo proprio e desde que ndo comprometa a livre circulacdo de pedestres e
veiculos e a salde e seguranca publica.

Paragrafo Unico. A retirada dos entulhos sera de exclusiva responsabilidade
dos responsaveis pelo imével e devera ser executada, no caso de colocacéo
permitida fora do imdvel, tdo logo solicitada pelo érgdo municipal, sob pena de
multa.

Art. 82. Nenhum material podera permanecer nos logradouros publicos, salvo o
tempo necessario a sua descarga ou remocao.

Art. 83. Quaisquer detritos caidos das obras e, bem assim, residuos de
materiais, que ficarem nos logradouros publicos, deverdo ser imediatamente
removidos.

Art. 84. O responsavel ou proprietario da obra devera, no prazo de até 15
(quinze) dias apos sua conclusédo, providenciar a remoc¢ao dos tapumes, andaimes e
outros aparelhos de construcdo, fazendo os reparos e limpeza dos logradouros
publicos.

Art. 85. Uma obra serd considerada concluida quando tiver condicbes de
habitabilidade, estando em funcionamento as instalacbes hidrossanitarias e
elétricas, comprovada por documentos proprios fornecidos pelas concessionarias
desses servicos.

Art. 86. Concluida a obra deverd ser requerida a vistoria para fins de
aprovacao.

8 1° O requerimento de aprovacdo devera ser assinado pelo proprietario ou seu
representante legal e pelo responsavel técnico pela execucéo da obra.

§ 2° Acompanhara o requerimento de vistoria, certificado de funcionamento e
garantia dos elevadores, quando houver, fornecido pela firma instaladora.

8§ 3° A Prefeitura ter4 prazo de 15 (quinze) dias, a partir da entrada do
requerimento, para efetuar a vistoria no imovel e, constatada a consonancia com o
projeto aprovado, expedira o certificado de aprovacédo da obra.

8§49 VETADO:- (Ato de Promulgacéo de partes vetadas n° 001/2021)

§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a Prefeitura
emita o certificado de aprovacao, fica autorizada a utilizacao do imével.
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Art. 87. Toda edificacdo, qualquer que seja sua destinacdo, quando concluida,
somente poderé ser ocupada ou utilizada, apds a concesséo, pelo 6érgdo competente
da Prefeitura, do respectivo "habite-se" ou "aceite-se".

8 1° O "habite-se "ser& concedido para edificacdes novas.

§2°0 "aceite-se" serd concedido para reformas ou modificacbes de
edificagbes existentes.

§ 3° Quando forem executadas reformas ou modificacbes em edificacbes
existentes, e delas resultar uma nova subunidade autdnoma, sera concedido "habite-
se" para a parte nova da edificacdo, e "aceite-se" para a parte antiga.

Art. 88. Sera permitida a concessédo de "habite-se parcial”’, quando a edificagao
possuir partes que possam ser ocupadas ou utilizadas, independentemente das
partes ainda ndo concluidas, a critério do 6rgao técnico competente da Prefeitura.

Art. 89. Quando a construcdo se referir a dois ou mais blocos, dentro do
mesmo lote ou terreno, e as obras tenham sido liberadas por um unico alvara,
podera ser concedido "habite-se” em separado para cada bloco, desde que se
constituam em unidades autbnomas, de funcionamento independente, e preencham
as condicdes de utilizacéo, separadamente por bloco.

Art. 90. Para concessdo de "habite-se" e "aceite-se", o 6rgdo competente da
Prefeitura lavrara o Auto de Vistoria, ap0s a constatacdo do cumprimento de todas
as exigéncias legais, regulamentares e técnicas pertinentes.

Secao IV
Do laudo de Vistoria de Obra

Art. 91. Sem prejuizo das demais obrigacfes estabelecidas nesta Lei, compete
ao proprietario ou usuario das obras e servicos de construcdo e instalacdo, a
responsabilidade de manter as condi¢cdes de seguranca, habitabilidade, estética e as
caracteristicas do projeto devidamente licenciado.

Art. 92. A Prefeitura devera realizar, quando solicitada ou quando constatada
pela fiscalizacdo, qualquer irregularidade, vistoria nas edificacbes, expedindo o
competente Laudo de Vistoria de Edificacao.

Art. 93. Quando constatado, ap6s a emissdo do Laudo de Vistoria de
Edificacdo, o descumprimento das condicfes de seguranca, habitabilidade, estética
e manutencao das caracteristicas originais do projeto aprovado, a Prefeitura intimara
0 responsavel para corrigir as irregularidades, sem prejuizo das sancfes de
natureza civil, penal e administrativa cabiveis.

Art. 94. Quaisquer entidades de direito publico e privado responsaveis pela
seguranca e bem-estar da populagdo e dos bens publicos, inclusive os érgéos de
fiscalizacdo do exercicio profissional, terdo direito a solicitar da Prefeitura o Laudo
de Vistoria de Edificacao.
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Art. 95. O Laudo de Vistoria de Edificacdo poderd ser solicitado, ainda, por
qualquer pessoa fisica ou juridica, quando o imovel situado em area contigua ao de
sua propriedade ou posse, esteja causando prejuizo ou ameacando sua integridade
fisica ou patrimonial, em decorréncia de deterioragéo ou reforma.

Art. 96. Fica o Poder Executivo autorizado a cobrar pelos servicos relativos a
emissdo do Laudo de Vistoria de Edificacdo solicitado, na forma e condicdes a
serem estabelecidas em Regulamento.

Paragrafo Unico. VETADO.

Secéo V
Da Paralisacao da Obra

Art. 97. A paralisacdo de obras devera ser comunicada, previamente, ao 6rgao
competente do Municipio, para efeito de suspensédo do prazo de licenca e adocéo
das demais medidas administrativas cabiveis.

Art. 98. O proprietario da obra paralisada sera diretamente responsavel pelos
danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em decorréncia dessa
paralisacao.

Art. 99. Identificadas as obras inacabadas ou paralisadas ha mais de 1 (um)
ano, sem que o proprietario do imovel ou responsavel técnico da construcéao tenha
feita a devida comunicacdo a Prefeitura, o Municipio devera notificar o respectivo
proprietario ou responsavel técnico para que promovam a comunicacdo da
suspensao ou para conclusédo da obra, dentro do prazo de 6 (seis) meses, contado
da data da notificacao.

CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 100. Sem prejuizo das demais obrigacbes estabelecidas nesta Lei,
caberdo aos orgaos competentes do Municipio e as pessoas fisicas e juridicas que
exercerem atividades inerentes a edificacdes e instalacbes e, bem assim, aos
proprietarios e usuarios a qualquer titulo, as responsabilidades previstas neste
Capitulo, observados os procedimentos técnicos e administrativos pertinentes.

Art. 101. E da responsabilidade do Municipio de Cortés:

| - aprovar projetos e licenciar obras de conformidade com as disposicfes desta
Lei e demais normas legais e regulamentares pertinentes;

Il - fiscalizar a execucédo das atividades disciplinadas por esta Lei;
[Il - conceder "habite-se" e "aceite-se";

IV - exigir manutencgao preventiva e permanente das edificacdes em geral, para
assegurar a populacédo as condicdes satisfatorias de seguranga e habitabilidade;
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V - expedir alvaras de funcionamento para os equipamentos mecanicos de
locomocgéo;

VI - expedir Laudo de Vistoria de Edificacdes;

VII - promover a responsabilidade do proprietério das edificacdes e instalacfes
e/ou executores dos respectivos servigos, pelo descumprimento das normas legais e
regulamentares pertinentes;

VIII - exercer outras fungdes inerentes ao Poder de Policia Administrativa;

IX - disponibilizar 1 (um) responsével técnico para o construtor ou proprietario
gue comprovar ser pobre na forma da lei, devendo a custas da Anotagédo de
Responsabilidade Técnica — ART ser custeada pelo construtor ou proprietario do
imovel.

Art. 102. E da responsabilidade do autor de projeto:

| - elaborar projetos de acordo com as disposicdes desta Lei e demais normas
legais e regulamentares pertinentes;

Il - acompanhar a tramitacdo dos projetos, em todas as suas fases, junto ao
orgao competente;

[Il - assinar os projetos de sua autoria, respondendo pela exequibilidade dos
mesmos;

IV - cumprir as diretrizes e exigéncias técnicas determinadas pelos 06rgaos
competentes para efeito de aprovacao dos projetos;

V - outras atribuicdes inerentes a sua habilitacdo profissional, na forma da
legislacéo pertinente.

Paragrafo Unico. Quando o profissional assinar o projeto, como Autor e
Construtor, assumira, igualmente, a responsabilidade pela elaboracdo do projeto e
execucao da obra ou instalacao.

Art. 103. E da responsabilidade do construtor e do técnico de edificacées,
guando for o caso:

| - executar as obras e servicos de acordo com o projeto aprovado pelo
Municipio;

Il - responder administrativa, civil e penalmente, pela solidez e seguranca das
obras e, bem assim, pelos materiais empregados;

[Il - cumprir as diretrizes e exigéncias técnicas determinadas pelos 6rgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;
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IV - outras atribuicdes inerentes a sua qualificacdo e habilitacdo profissionais,
na forma da legislagéo pertinente.

Art. 104. Constituem responsabilidades do proprietario da edificagdo ou
instalacdo, ou usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

| - conservar as edificacbes e instalacbes em condicbes de utlizacdo e
funcionamento;

Il - realizar todo o procedimento necessario para que a construcdo seja
realizada;

lIl - responder perante o Municipio e terceiros, pelos danos e prejuizos
causados em funcéo do estado e manutencéo das edificacdes e instalacoes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Secéo |
Das Multas

Art. 105. As multas serdo calculadas por meio de aliquotas incidentes sobre o
valor referente a licenca de construcdo adotado pelo municipio, nas seguintes
situacoes:

| - obra iniciada sem o respectivo Alvara:

a) edificacbes com area construida de até 80m? (oitenta metros quadrados):
10% (dez por cento) do valor da licenca de construcao;

b) edificagcbes com area construida de 81m?2 (oitenta e um metros quadrados)
até 99m?2 (noventa e nove metros quadrados): 15% (quinze por cento) do valor da
licenca de construcéo;

c) edificacbes com éarea construida igual ou maior que 100m2 (cem metros
guadrados): 20% (vinte por cento) do valor da licenca de construcéo.

Il - obra em desacordo com o Projeto aprovado ou com o alinhamento: 100%
(cem por cento) do valor da licenca de construcao;

[l - projeto com indicacg@es falsas: 100% (cem por cento) do valor da licenca de
construcao;

IV - auséncia de tapumes exigidos nesta Lei: 50% (cinquenta por cento) do
valor da licenca de construcéo;

V - auséncia, no local da obra, de projeto ou de alvara: 10% (dez por cento) do
valor da licenca de construcgéo;
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VI - edificagdo ocupada sem o certificado de aprovacéo da obra: 20% (vinte por
cento) do valor da licenca de construcao;

VIl - entulhos colocados em via publica sem a devida autorizacdo: 10% (dez
por cento) do valor da licenca de construgcéo pago ou estimado, mais o custo da
retirada, se executada pela Prefeitura.

8§ 1° A aplicagdo de multa ndo exime o infrator das demais penalidades
previstas na presente Lei e outros diplomas legais aplicaveis.

8 2° Os casos de infracdo a esta lei ndo previstos neste artigo, serdo punidos
com multas arbitradas pelo 6rgdo proprio da Prefeitura Municipal, segundo a
correlacdo com os casos previstos ou com 50% (cinquenta por cento) do valor da
licenca de construgdo paga ou estimada, nos casos em quem nao haja previséo ou
correlagéo.

Art. 106. A gradagéo da multa levara em consideracao:

| - a gravidade da infracao;

Il - os antecedentes do infrator;

lIl - a capacidade do infrator em entender a norma legal ou regulamentar;

IV - a capacidade econ6mica do infrator.

Art. 107. Imposta a multa, o infrator sera intimado a recolher aos cofres
municipais a respectiva importancia, no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de
inscricdo na Divida Ativa do Municipio para cobranca judicial, na forma da legislacéo
pertinente.

Paragrafo uUnico. Os recursos provenientes das multas serdo destinados a
manutencao dos prédios publicos municipais, com a devida publicacdo dos valores

gastos e o local de sua destinacéo.

Art. 108. Em caso de reincidéncia, o valor da multa podera ser aplicado até o
dobro da penalidade anterior.

Secao |l
Dos Embargos

Art. 109. As obras de construcéo, reconstrucao, reforma ou demolicdo, seréo
embargadas, sem prejuizo da aplicacdo de multas, quando estiverem:

| - executadas sem o devido licenciamento ou em desacordo com o projeto
aprovado;

Il - executadas sobre valas, redes pluviais existentes, rede de esgotamento
sanitario ou em areas nao edificaveis;
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lIl - houver ameaca a segurancga ou saude publicas;
IV - sendo executadas sem a responsabilidade do profissional qualificado;
V - sendo executadas em logradouros ja existentes.

81° Na ocorréncia das hip6teses previstas nos incisos anteriores, o fiscal
lavrard o termo de embargo das obras, encaminhando ao responsavel técnico.

82°0 embargo s6 serd levantado ap6s o cumprimento das exigéncias
constantes no termo.

Secéo Il
Da Interdicao

Art. 110. Uma obra ou edificacdo podera ser interditada total ou parcialmente,
guando, oferecer perigo iminente de carater publico, hipétese em que o Municipio
exigira do proprietario 0s servigos necessarios a anular aquele efeito.

Paragrafo Unico. Se o proprietario ndo executar 0s servicos, o Municipio podera
fazé-los, diretamente ou através de terceiros, cobrando do proprietario os custos dos
servicos, acrescidos de 10% (dez por cento) a titulo de taxa de administracao.

Secao IV
Da Demolicéo

Art. 111. A demolicao total ou parcial da edificagdo, como penalidade, sera
imposta quando:

| - ndo for possivel a execucdo de modificacbes que enquadrem a edificacdo
nas normas em vigor;

Il - houver iminente perigo a seguranca de pessoas, bens ou equipamentos, e 0
proprietario ndo houver tomado as providéncias exigidas pela Prefeitura, no prazo
determinado;

Il - desobedecer as normas de edificacdo existentes no Municipio.

Paragrafo unico. A demolicdo podera ser executada pela Prefeitura, as custas
do proprietario da edificacdo, mediante processo administrativo em que se assegure
aos interessados a ampla defesa.

Art. 112. Quando, a juizo do 6rgao técnico competente, o estado de construcéo
oferecer prejuizo a seguranca da populacdo, 0 seu responsavel técnico sera
intimado a demolir, no prazo de 60 (sessenta) dias, independentemente do estado
ou grau de adiantamento em que se encontra a obra.

Paragrafo Unico. Se findo o prazo previsto no “caput” deste artigo, o
responsavel da obra ndo cumprir a intimag¢do, o Municipio promovera a demoli¢éo e
cobrar& do proprietario os custos dos servi¢os, acrescidos de 10% (dez por cento), a
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titulo de taxa de administracdo, devendo a demolicdo ser precedida de processo
administrativo em que se assegure aos interessados a ampla defesa.

CAE’I'TULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 113. As obras e instala¢cfes, que dependam da anuéncia prévia de 6rgaos
da esfera estadual ou federal, na forma da legislacdo pertinente, somente seréao
licenciadas pelo Municipio ap6s o cumprimento, pelo interessado, das exigéncias
estabelecidas por aqueles érgaos.

Art. 114. Sera de inteira responsabilidade do interessado a obtenc¢éo, junto aos
orgaos competentes, de todos 0s elementos necessarios a aprovacao de projetos e
licenciamento das obras de que trata esta Lei.

Art. 115. Os processos, que dependam de anuéncia prévia ou parecer de
orgao de outras esferas de governo, s6 poderdo ser aprovados, pelo Municipio,
guando o interessado cumprir as exigéncias emanadas daqueles orgéos, exceto
unidades habitacionais.

Art. 116. Sera obrigatéria a colocacéo de placa de numeracao em local visivel
nas edificacdes, ficando a critério da Prefeitura a numeracgao padrao.

Paragrafo unico. Nas edificacdes em lotes de esquinas sera obrigatéria a
colocacao de placas indicativas do nome dos logradouros que lhes sdo adjacentes.

Art. 117. VETADO.

Art—118-VETADO- (Ato de Promulgacéao de partes vetadas n° 001/2021)

Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em andamento ou
paralisadas, nem sobre terrenos ja autorizados em gestdes anteriores, devidamente
comprovados por documentos de posse, como licencas de construcdo, alvaras
contendo assinaturas de responsaveis técnicos os quais forem reconhecidos pela
fazenda municipal com arrecadacédo de taxas.

Art. 119. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Municipio de Cortés-PE, 16 de setembro de 2021, 67° de emancipacéao politica.

MARIA DE FATIMA CYSNEIROS SAMPAIO BORBA
Prefeita do Municipio de Cortés
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MENSAGEM DE VETO N° 003/2021
LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021

EMENTA: PROJETO DE LEI MUNICIPAL
N° 008/2021, DE AUTORIA DO PODER
EXECUTIVO, CONVERTIDO NA LEI
MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE
SETEMBRO DE 2021. VETO PARCIAL.

Excelentissima Senhora
Cristiane Oliveira de Carvalho dos Santos,
Presidente da Camara de Vereadores de Cortés-PE.

Comunicamos a Vossa Exceléncia que, nos termos dos §§ 1° e 2° do art. 52 da
Lei Organica do Municipio de Cortés, apdés ouvida a Procuradoria Geral do
Municipio, decidimos pelo VETO PARCIAL ao Projeto de Lei a Sangdo n° 008/2021,
de Autoria do Poder Executivo, que ora foi convertido na LEI MUNICIPAL N° 1.153,
DE 16 DE SETEMBRO DE 2021.

O Projeto de Lei em questéo, que “Institui o Cédigo de Obras do Municipio
de Cortés, disciplina o uso do solo urbano e da outras providéncias.”, é de
Autoria do Poder Executivo, e nos foi encaminhado para sangdo por intermédio do
Oficio GP CMC n° 157/2021, expedido pela Presidéncia do Poder Legislativo em
26/08/2021 e recepcionado neste Poder Executivo na mesma data.

Quanto a tempestividade para sang¢ado ou veto do PL 008/2021, temos a dizer
que a Lei Orgéanica Municipal no § 1°, do art. 52, fixa o prazo de 15 (quinze) dias
uteis para realizar o ato, contados da data do recebimento da propositura aprovada,
devendo dar ciéncia, das razdes do veto, ao Poder Legislativo dentro do prazo de
48h (quarenta e oito horas).

Considerando que a aprovagao do PL 008/2021 foi enviada ao Poder Executivo
no dia 26/08/2021, e em ateng@o ao prazo de 15 dias Uteis para sangéo ou veto,
observa-se que o presente veto parcial ocorre tempestivamente, pois esta sendo
realizado antes de esgotado o prazo fatal que se encerra no dia 17/09/2021, bem
como sua comunicagao ocorre antes de decorridas as 48h previstas em Lei.

Apés os tramites regimentais, com apresentacdo e aprovagdo de Emendas,
este Poder Executivo, no presente caso, tem a obrigacdo de VETAR
PARCIALMENTE o Projeto de Lei a Sangao, e o faz, pelas razées expostas a seguir.

DAS RAZOES DO VETO

1 - Artigo 60:

‘Art. 60. A apresentacdo dos projetos obedecera aos
procedimentos e regulamentos a serem estabelecidos pelo
Poder Executivo, os quais devem ser encaminhados ao Poder
Legislativo para fins de analise e aprovagéo”.

LD Ll ﬁ))g
Rua Cel. José Belarmino, n° 048, bairro Centro, Cortés-PE, CEP 55.525-000 ljagi;a g %




PREFEITURA MUNICIPAL DE CORTES
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL

O VETO ao dispositivo acima transcrito, deve ser aplicado tendo em vista que o
seu contetido terminou por criar uma nova modalidade de Processo Legislativo,
violando o disposto no art. 46 da Lei Organica Municipal, causado séria e grave
inseguranga juridica.

Em que pese o Poder Legislativo tenha o poder-dever de controlar e de
fiscalizar diretamente os atos do Poder Executivo (art. 17, inc. V, da Lei Orgénica),
tal possibilidade ndo é no sentido de que o Poder Legislativo tenha poder de
geréncia sobre o Poder Executivo, sob pena de violar o principio constitucional da
independéncia e harmonia entre os Poderes, como estabelece o artigo 2° da Carta
Magna de 1988.

Outrossim, o Poder Executivo, caso entenda necessario, pode regulamentar
algum dispositivo de lei. Entretanto, caso a Camara de Vereadores discorde do ato
normativo regulamentador pode se fazer utilizar de predicados legais para sustar os
efeitos daquele ato especifico, ja previstos na legislagéo em vigor.

Nesse sentido, observa-se que o veto é plenamente aplicavel ao caso em
apreco, por haver flagrante vicio de constitucionalidade formal no artigo 60, bem
como o seu contelido ser oposto as previsdes da Lei Organica Municipal quanto ao
processo legislativo.

2 - § 4° do artigo 86:

TAPE 86. ...
§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a
Prefeitura emita o certificado de aprovagéo, fica autorizada a
utilizagédo do imével”.

Em relagéo ao § 4°, do art. 86, do Cédigo de Obras, entendemos perfeitamente
necessario que o citado dispositivo seja VETADO, por ser o seu conteudo
totalmente contrario ao interesse publico, pois, como se pode vislumbrar, ndo é
prudente permitir que alguma pessoa utilize um imével que ndo tenha ainda
autorizagéo de utilizagéo, podendo causar sérios prejuizos a integridade fisica e a
saude dos que utilizam o préprio imével, aos iméveis vizinhos e pessoas neles
residentes e aos transeuntes, devendo prevalecer o interesse coletivo em detrimento

do interesse do particular.

Além do mais, o dispositivo vetado é tecnicamente contrario ao que esta
previsto no caput do artigo 87 da mesma lei, quando esse afirma que “toda
edificagéo, qualquer que seja sua destinagdo, quando concluida, somente podera
ser ocupada ou utilizada, apds a concess&o, pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
do respectivo ‘habite-se’ ou ‘aceite-se”.

3 - Paragrafo unico do artigo 96:

TAIE. 96. ...
Paréagrafo unico. O regulamento de que trata o caput deste
artigo, deve ser encaminhado ao Poder Legislativo para fins de

analise e aprovagcdo”. %
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Observando ao que consta no Paragrafo unico do art. 96, do Cédigo de Obras,
que foi incluido pela Emenda Aditiva n°® 003, o Poder Executivo tem por obrigacédo
aplicar o VETO ao citado dispositivo, pois, observando o seu teor, podemos
perceber que vai contra o art. 46 da Lei Orgénica Municipal.

E sabido que a Camara de Vereadores tem garantido o poder de controlar e de
fiscalizar diretamente os atos do Poder Executivo (art. 17, inc. V, da Lei Organica),
entretanto, tal previsdo legal ndo autoriza que o Poder Legislativo tenha poder de
geréncia sobre o Poder Executivo, 0 que pode importar em violagdo ao principio
constitucional da independéncia e harmonia entre os Poderes, esculpido no artigo 2°
da Constituicdo Federal.

Portanto, o veto é plenamente aplicavel ao caso em aprego, por haver flagrante
vicio de constitucionalidade formal no paragrafo Gnico do art. 96, bem como o seu
conteudo contraria a Lei Organica Municipal quanto ao processo legislativo.

4 - Artigo 117:

“Art. 117. O Poder Executivo expedira os regulamentos que
forem necessarios a aplicagdo desta lei, que devem ser
encaminhados ao Poder Legislativo para anélise aprovagéo”.

A situagdo que motiva o VETO ao artigo 117 do Cdodigo de Obras é analoga
aos fundamentos em relagéo aos vetos do artigo 60 e do paragrafo Gnico do art. 96,
uma vez que restou configurada, no entender do Poder Executivo, a desvirtuagéo
dos preceitos legais quanto ao processo legislativo, que estdo esculpidos na Lei
Organica Municipal - LOM, notadamente a partir do art. 46 da LOM.

Em virtude disso, torna inquestionavel que o artigo 117 necessita também ser
VETADO, pois a propria Lei Organica ja dispde de mecanismos suficientes e
autonomos para possibilitar ao Poder Legislativo o direito realizar o controle dos atos
normativos expedidos pelo Poder Executivo, de modo que se mostra totalmente
descabida que a manutencgéo do citado dispositivo, ora em comento.

Por outro lado, 0 que se quer esclarecer é que ndo se trata de impedir do
Poder Legislativo que realize o controle dos atos administrativos da administragéo
publica, mas que sejam utilizados os meios legais ja previamente estabelecidos,
especialmente quando previstos na Lei Maior deste Municipio de Cortés, uma vez
que é de suma importancia o equilibrio e o respeito entre todos os Poderes, em
atencgdo ao que prescreve a Constituicdo Federal de 1988.

Nesse diapasdo, o VETO se justifica pela flagrante inconstitucionalidade
formal, uma vez que viola o art. 2° da CRFB/1988, além de ferir as disposi¢des da
Lei Organica.

5 - Artigo 118:

“Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em
andamento ou paralisadas, nem sobre terrenos ja autorizaggs
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em gestbes anteriores, devidamente comprovados por
documentos de posse, como licengas de construcdo, alvaras
contendo assinaturas de responsaveis técnicos os quais forem
reconhecidos pela fazenda municipal com arrecadagdo de
taxas’.

Analisando o contetdo do artigo 118 do Cédigo de Obras, o Poder Executivo
discorda integralmente, com a devida vénia, do que consta no referido dispositivo,
cuja redagéo foi dada em razéo da Emenda Modificativa n® 023, devendo ser
aplicado o VETO pelas razdes abaixo apresentadas.

O dispositivo acima transcrito estéd sendo VETADO por estar ferindo a isonomia
entre os municipes. Como se percebe, seu contelido de forma clara e inequivoca
fixa que o Cddigo de Obras estaria retroagindo para alguns e em questdes bem
especificas, enquanto que para outros ele ndo estaria retroagindo, quebrando o
principio da isonomia e a equidade, o que fatalmente termina sendo contrario ao
interesse publico.

O artigo 118, ora em comento, também merece ser vetado porque ele termina
por revelar uma fragil tentativa de dar “ar de legalidade” a algumas praticas ilicitas
eventualmente e possivelmente cometidas em gestdo passada, a exemplo de
doacdes ilegais de terrenos, em éreas de risco ou doados em locais proibidos, por
exemplo, o que fere o principio da legalidade.

Nesse sentido, &€ necessario esclarecer que os atos administrativos tem formas
proprias para serem realizados, e que violagdo ou descumprimento de algum
requisito legal ou técnico termina por eivar o ato de nulidade ou ilicitude, causando
sérios problemas e inseguranga juridica, pois, segundo o inciso XXXVI, do art. 5°, da
CRFB/1988, “a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa
Julgada’.

A propésito, se considerar o teor da redagéo dada ao artigo 118 do Cadigo de
Obras, caso reste constatada alguma ilicitude em documentos essenciais ou que
tenham sido obtidos por algum meio ilicito (inclusive se a ilicitude for causada por
terceiros ou agente publico), todos os demais documentos ou informagdes dele
decorrentes serdo também ilicitos por derivagéo.

Assim, concluindo pela improcedéncia parcial da propositura em aprego, e na
certeza de que fomos capazes de pér em evidéncia as razdes apresentadas,
pedimos a Vossa Exceléncia, Senhora Presidente, que transmita aos seus ilustres
pares as razdes do presente VETO PARCIAL ao Projeto de Lei n°® 008/2021, que foi
convertido na LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021.

Sendo o que se apresenta, aproveitamos o ensejo para renovar-lhe nossos
protestos de consideragéo e estima.

Cortés-PE, 1§ de\set bro dé 202% ?72£e Em?)nci g0 Politica.
kA Qbﬁd%M@EWSNEI vﬁéwqmpﬁé ORBA
Cortés

Prefeita do Municipio d
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MENSAGEM DE VETO N° 003/2021 (LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE
SETEMBRO DE 2021)

EMENTA: PROJETO DE LEI MUNICIPAL N°
008/2021, DE AUTORIA DO  PODER
EXECUTIVO, CONVERTIDO NA LEI
MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE
2021. VETO PARCIAL.

Excelentissima Senhora
Cristiane Oliveira de Carvalho dos Santos,
Presidente da Camara de Vereadores de Cortés-PE.

Comunicamos a Vossa Exceléncia que, nos termos dos §§ 1° e 2° do
art. 52 da Lei Organica do Municipio de Cortés, ap6s ouvida a
Procuradoria Geral do Municipio, decidimos pelo VETO PARCIAL
ao Projeto de Lei a Sangdo n° 008/2021, de Autoria do Poder
Executivo, que ora foi convertido na LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE
16 DE SETEMBRO DE 2021.

O Projeto de Lei em questdo, que “Institui o Codigo de Obras do
Municipio de Cortés, disciplina o uso do solo urbano e da outras
providéncias.”, ¢ de Autoria do Poder Executivo, e nos foi
encaminhado para san¢do por intermédio do Oficio GP CMC n°
157/2021, expedido pela Presidéncia do Poder Legislativo em
26/08/2021 e recepcionado neste Poder Executivo na mesma data.

Quanto a tempestividade para sang@o ou veto do PL 008/2021, temos
a dizer que a Lei Orgéanica Municipal no § 1°, do art. 52, fixa o prazo
de 15 (quinze) dias wuteis para realizar o ato, contados da data do
recebimento da propositura aprovada, devendo dar ciéncia, das razdes
do veto, ao Poder Legislativo dentro do prazo de 48h (quarenta e oito
horas).

Considerando que a aprovacdo do PL 008/2021 foi enviada ao Poder
Executivo no dia 26/08/2021, e em atengao ao prazo de 15 dias Uteis
para sangdo ou veto, observa-se que o presente veto parcial ocorre
tempestivamente, pois esta sendo realizado antes de esgotado o prazo
fatal que se encerra no dia 17/09/2021, bem como sua comunicagao
ocorre antes de decorridas as 48h previstas em Lei.

Apobs os tramites regimentais, com apresentagdo e aprovagdo de
Emendas, este Poder Executivo, no presente caso, tem a obrigagdo de
VETAR PARCIALMENTE o Projeto de Lei a Sangdo, e o faz, pelas
razdes expostas a seguir.

DAS RAZOES DO VETO

1 - Artigo 60:

“Art. 60. A apresentagdo dos projetos obedecera aos procedimentos e
regulamentos a serem estabelecidos pelo Poder Executivo, os quais
devem ser encaminhados ao Poder Legislativo para fins de andlise e
aprovagdo”.

O VETO ao dispositivo acima transcrito, deve ser aplicado tendo em
vista que o seu conteudo terminou por criar uma nova modalidade de
Processo Legislativo, violando o disposto no art. 46 da Lei Orgéanica
Municipal, causado séria e grave inseguranga juridica.

Em que pese o Poder Legislativo tenha o poder-dever de controlar e
de fiscalizar diretamente os atos do Poder Executivo (art. 17, inc. V,
da Lei Organica), tal possibilidade ndo é no sentido de que o Poder
Legislativo tenha poder de geréncia sobre o Poder Executivo, sob
pena de violar o principio constitucional da independéncia e harmonia



entre os Poderes, como estabelece o artigo 2° da Carta Magna de
1988.

Outrossim, o Poder Executivo, caso entenda necessario, pode
regulamentar algum dispositivo de lei. Entretanto, caso a Camara de
Vereadores discorde do ato normativo regulamentador pode se fazer
utilizar de predicados legais para sustar os efeitos daquele ato
especifico, ja previstos na legislagdo em vigor.

Nesse sentido, observa-se que o veto ¢ plenamente aplicavel ao caso
em apre¢o, por haver flagrante vicio de constitucionalidade formal no
artigo 60, bem como o seu contetdo ser oposto as previsdes da Lei
Organica Municipal quanto ao processo legislativo.

2 - § 4° do artigo 86:

CAFE 86 ... e

§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a
Prefeitura emita o certificado de aprovagdo, fica autorizada a
utilizagdo do imovel”.

Em relagdo ao § 4° do art. 86, do Codigo de Obras, entendemos
perfeitamente necessario que o citado dispositivo seja VETADO, por
ser o seu contetido totalmente contrario ao interesse publico, pois,
como se pode vislumbrar, ndo ¢ prudente permitir que alguma pessoa
utilize um imével que ndo tenha ainda autorizagdo de utilizago,
podendo causar sérios prejuizos a integridade fisica e a saude dos que
utilizam o proprio imdvel, aos imoveis vizinhos e pessoas neles
residentes e aos transeuntes, devendo prevalecer o interesse coletivo
em detrimento do interesse do particular.

Além do mais, o dispositivo vetado ¢ tecnicamente contrario ao que
esta previsto no caput do artigo 87 da mesma lei, quando esse afirma
que “toda edificacdo, qualquer que seja sua destinagdo, quando
concluida, somente podera ser ocupada ou utilizada, ap6s a concessao,
pelo orgdo competente da Prefeitura, do respectivo ‘habite-se’ ou

299

‘aceite-se’”.
3 - Paragrafo unico do artigo 96:

FAFE 96 ...
Paragrafo unico. O regulamento de que trata o caput deste artigo,
deve ser encaminhado ao Poder Legislativo para fins de andlise e
aprovagdo”.

Observando ao que consta no Paragrafo unico do art. 96, do Codigo de
Obras, que foi incluido pela Emenda Aditiva n° 003, o Poder
Executivo tem por obrigacdo aplicar o VETO ao citado dispositivo,
pois, observando o seu teor, podemos perceber que vai contra o art. 46
da Lei Organica Municipal.

E sabido que a Cimara de Vereadores tem garantido o poder de
controlar e de fiscalizar diretamente os atos do Poder Executivo (art.
17, inc. V, da Lei Orgénica), entretanto, tal previsdo legal ndo autoriza
que o Poder Legislativo tenha poder de geréncia sobre o Poder
Executivo, o que pode importar em violagdo ao principio
constitucional da independéncia e harmonia entre os Poderes,
esculpido no artigo 2° da Constitui¢do Federal.

Portanto, o veto ¢ plenamente aplicavel ao caso em apreco, por haver
flagrante vicio de constitucionalidade formal no paragrafo uinico do
art. 96, bem como o seu conteudo contraria a Lei Organica Municipal
quanto ao processo legislativo.

4 - Artigo 117:

"Art. 117. O Poder Executivo expedird os regulamentos que forem
necessarios a aplicacdo desta lei, que devem ser encaminhados ao
Poder Legislativo para andlise aprovagdo".

A situagdo que motiva o VETO ao artigo 117 do Codigo de Obras ¢
analoga aos fundamentos em relagdo aos vetos do artigo 60 e do
paragrafo tnico do art. 96, uma vez que restou configurada, no
entender do Poder Executivo, a desvirtuacdo dos preceitos legais



quanto ao processo legislativo, que estdo esculpidos na Lei Organica
Municipal - LOM, notadamente a partir do art. 46 da LOM.

Em virtude disso, torna inquestionavel que o artigo 117 necessita
também ser VETADO, pois a propria Lei Organica ja dispdoe de
mecanismos suficientes e autébnomos para possibilitar ao Poder
Legislativo o direito realizar o controle dos atos normativos expedidos
pelo Poder Executivo, de modo que se mostra totalmente descabida
que a manuten¢do do citado dispositivo, ora em comento.

Por outro lado, o que se quer esclarecer ¢ que nio se trata de impedir
do Poder Legislativo que realize o controle dos atos administrativos da
administragdo publica, mas que sejam utilizados os meios legais ja
previamente estabelecidos, especialmente quando previstos na Lei
Maior deste Municipio de Cortés, uma vez que ¢ de suma importancia
o equilibrio e o respeito entre todos os Poderes, em atengdo ao que
prescreve a Constituicdo Federal de 1988.

Nesse diapasdo, o VETO se justifica pela flagrante
inconstitucionalidade formal, uma vez que viola o art. 2° da
CRFB/1988, além de ferir as disposi¢des da Lei Organica.

5 - Artigo 118:

"Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em
andamento ou paralisadas, nem sobre terrenos ja autorizados em
gestbes anteriores, devidamente comprovados por documentos de
posse, como licengas de construgdo, alvards contendo assinaturas de
responsdveis técnicos os quais forem reconhecidos pela fazenda
municipal com arrecadagdo de taxas".

Analisando o conteudo do artigo 118 do Coédigo de Obras, o Poder
Executivo discorda integralmente, com a devida vénia, do que consta
no referido dispositivo, cuja redac¢do foi dada em razdo da Emenda
Modificativa n® 023, devendo ser aplicado o VETO pelas razdes
abaixo apresentadas.

O dispositivo acima transcrito estd sendo VETADO por estar ferindo a
isonomia entre os municipes. Como se percebe, seu contetido de
forma clara e inequivoca fixa que o Coddigo de Obras estaria
retroagindo para alguns e em questdes bem especificas, enquanto que
para outros ele ndo estaria retroagindo, quebrando o principio da
isonomia e a equidade, o que fatalmente termina sendo contrario ao
interesse publico.

O artigo 118, ora em comento, também merece ser vetado porque ele
termina por revelar uma fragil tentativa de dar “ar de legalidade” a
algumas praticas ilicitas eventualmente e possivelmente cometidas em
gestdo passada, a exemplo de doagdes ilegais de terrenos, em areas de
risco ou doados em locais proibidos, por exemplo, o que fere o
principio da legalidade.

Nesse sentido, ¢ necessario esclarecer que os atos administrativos tem
formas proprias para serem realizados, e que violagdo ou
descumprimento de algum requisito legal ou técnico termina por eivar
o ato de nulidade ou ilicitude, causando sérios problemas e
insegurancga juridica, pois, segundo o inciso XXXVI, do art. 5°, da
CRFB/1988, “a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico
perfeito e a coisa julgada”.

A proposito, se considerar o teor da redagdo dada ao artigo 118 do
Codigo de Obras, caso reste constatada alguma ilicitude em
documentos essenciais ou que tenham sido obtidos por algum meio
ilicito (inclusive se a ilicitude for causada por terceiros ou agente
publico), todos os demais documentos ou informagdes dele
decorrentes serdo também ilicitos por derivagao.

Assim, concluindo pela improcedéncia parcial da propositura em
apreco, ¢ na certeza de que fomos capazes de por em evidéncia as
razdes apresentadas, pedimos a Vossa Exceléncia, Senhora Presidente,
que transmita aos seus ilustres pares as razdes do presente VETO
PARCIAL ao Projeto de Lei n® 008/2021, que foi convertido na LEI
MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021.



Sendo o que se apresenta, aproveitamos o ensejo para renovar-lhe
nossos protestos de consideragdo e estima.

Cortés-PE, 16 de setembro de 2021, 67° de Emancipagio Politica.

MARIA DE FATIMA CYSNEIROS SAMPAIO BORBA
Prefeita do Municipio de Cortés
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ATO DE PROMULGAGAO DE PARTES VETADAS N° 001/2021
LEI MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021

Institui o Cédigo de Obras do Municipio de
Cortés, disciplina o uso do solo urbano e da
outras providéncias.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE CORTES, Estado de
Pernambuco, no uso de suas atribuigdes conferidas no artigo 66, inciso 1V, da Lei
Orgénica Municipal: Fago saber que a Camara de Vereadores de Cortés decretou e
eu promulgo, as seguintes partes vetadas da Lei Municipal n° 1.153, de 16 de
setembro de 2021:

§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a Prefeitura
emita o certificado de aprovagéo, fica autorizada a utilizagéo do imével.”

“Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em andamento ou
paralisadas, nem sobre terrenos ja autorizados em gestdes anteriores, devidamente
comprovados por documentos de posse, como licencas de construgdo, alvaras
contendo assinaturas de responsaveis técnicos os quais forem reconhecidos pela
fazenda municipal com arrecadacéo de taxas.”

Cortés-PE, 27 de outubro de 2021, 67° de Zancipagéo Politica.

ﬁlA OLQE Iﬁé‘l AC Qﬁl@lz{%o S‘fﬁwrgg@l B/g))oRBA
Prefeita do Municipio de Cortés
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORTES - GABINETE DA PREFEITA
ATO DE PROMULGACAO DE PARTES VETADAS N° 001/2021 - LEI
MUNICIPAL N° 1.153, DE 16 DE SETEMBRO DE 2021

Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Cortés, disciplina o uso do solo urbano e da
outras providéncias.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE
CORTES, Estado de Pernambuco, no uso de suas atribuigdes
conferidas no artigo 66, inciso IV, da Lei Organica Municipal:
Fago saber que a Camara de Vereadores de Cortés decretou e
eu promulgo, as seguintes partes vetadas da Lei Municipal n°
1.153, de 16 de setembro de 2021:

“Art. 86. ..o

§ 4° Findo o prazo estabelecido no § 3° deste artigo, sem que a
Prefeitura emita o certificado de aprovagdo, fica autorizada a
utilizag@o do imovel.”

“Art. 118. Esta lei ndo retroage sobre as obras iniciadas, em
andamento ou paralisadas, nem sobre terrenos ja autorizados
em gestdes anteriores, devidamente comprovados por
documentos de posse, como licengas de construcdo, alvaras
contendo assinaturas de responsaveis técnicos os quais forem
reconhecidos pela fazenda municipal com arrecadagdo de
taxas.”

Cortés-PE, 27 de outubro de 2021, 67° de Emancipacao
Politica.

MARIA DE FATIMA CYSNEIROS SAMPAIO BORBA
Prefeita do Municipio de Cortés
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