PREFEITURA MUNICIPAL DE CORTES o34
COMISSAO DE CONTRATACAO

PARECER TECNICO

Abimael Pereira da Silva, Agente de Contratagdo nomeado pela Portaria n® 708/2023 no uso de suas
atribuigdes e instado a emitir parecer técnico sobre a possibilidade e legalidade da contratagao direta por
inexigibilidade de licitag@o da contratagao de locagéo do imoével situado na Rua Cel. José Belarmino,
SIN, Centro, Cortés/PE, para acomodagdo da Escola Municipal Carlos de Lima Cavalcanti, no

municipio de Cortés/PE, destinadas ao atendimento das demandas dessa Casa Legislativa.

Apbs examinar os autos, verifiquei que consta no processo:

1 DO OBJETO:
Contratagao de locagao do imovel situado na Rua Cel. José Belarmino, S/N, Centro, Cortés/PE, para

funcionamento da Escola Municipal Carlos de Lima Cavalcanti, no municipio de Cortés/PE.

2, DO PREGO ESTIMADO:
O valor mensal é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), formando um prego global anual estimado pela

administragao é de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), conforme proposta de pregos apensa aos autos.

3. DOTAGAO ORGAMENTARIA:
Consta no Termo de Referéncia que as despesas decorrentes dessa aquisigao correrdo por conta da

dotagdo orgamentaria:

Orgao: Poder Executivo

Setor: 2011 - FUNDEB

Atividade: 12.361.1201.2065 — Gestao Administrativa do Orgéo 30%
Setor: 2012 — Secretaria de Educagao

Atividade: 12.361.1201.2078 - Gestao Administrativa do FMEC
12.361.1201.2082 - Manutengdo de Outros Programas de Educagao e QSE
Elemento de Despesa: 33.90.00 - Aplicagdes Diretas

4. DA ANALISE

Decorrido as tratativas necessarias, finaliza aduzindo que o bem imovel amolda-se as necessidades
desta secretaria e que a instalagéo pretendida fora escolhida levando-se em conta o espago fisico, bem
como a sua localidade, ressaltando, ainda, a logistica operacional de administragao das atividades ali

pretendidas.
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Considerando o que nos remete a Constituigao de 1988, que prevé no ambito da Administrag&o Publica,
além de obediéncia a principios constitucionais como o da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia, em seu artigo 37, inciso XXI contragdo por intermedio de licitagdo publica, bem
como ratifica o artigo 51 da Lei Federal n°® 14.133/2021.
Artigo 37, XXI: “ressalvados os casos especificados na legislagéo, as
obras, servicos, compras e alienagbes serdo contratados mediante

processo de licitagao publica (...)".

Artigo 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
Lei, a locagao de imoveis devera ser precedida de licitagao e avaliagdo
prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de

adaptacoes e do prazo de amortizagao dos investimentos necessarios.

A atual legislagao patria na area de licitagdes e contratos, a Lei Federal n® 14.133/2021, expde também
o entendimento claro do fato de existirem casos em que possa ser dispensada a licitagdo, como, por
exemplo, o CAPITULO VIl - DA CONTRATAGAO DIRETA, o qual trata dos casos em que & inexigivel a

licitag@o, mais especificamente o art. 74:

§ 5Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em
especial nos casos de:
[...]
v - aquisi¢ao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha.
(-]
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:
| - Avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizag&o,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
Il - Certificag@o da inexisténcia de imdveis plblicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.
Considerando as informagdes extraidas do Termo de Referéncia e das documentagdes acostadas pela
Unidade Demandante, o imovel em questdo, em nome da pessoa juridica, Diocese de Palmares,
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inscrita no CNPJ n2 10.193.944/0020-49, teve o valor mensal do aluguel avaliado em R$ 5.000,00 (cinco

mil reais). Em tratativas com o Locador, ficou acordado o valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).
Também se encontra acostados aos autos a declaragdo de inexisténcia de imovel publico vago e

disponivel que atendam ao objeto desta contratagao.

Anteriormente, este ato era dispensavel da realizagdo de um procedimento licitatério, com suporte no
artigo 24, inciso X da Lei n° 8.666/1993, para a compra ou locagao de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagao e localizagdo
condicionassem a escolha, desde que o preco fosse compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia. Ao prever a possibilidade de dispensa de licitagdo para a locagdo de imodveis, o
legislador da Lei n° 8.666/1993 deve ter antevisto as dificuldades em se estabelecer critérios objetivos
de avaliagdo de propostas ante as inimeras variaveis que acompanham a selegado de tal espécie de
objeto (valor do aluguel do imével, localizagao, area, proximidade de servigos publicos, qualidade das
instalagdes, seguranga da regiao, facilidade de acesso, custos condominiais, entre outros).
0O artigo 51 da Lei Federal n® 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagao de imoveis "devera
ser precedida de licitagdo e avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessérios", ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.
A nova Lei de Licitagdes n°® 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitagdes e contratos e,
acertadamente, incluiu a compra ou locagdo de imovel como hipotese de inexigibilidade de licitagao. O
pressuposto que levou o legislador a autorizar o afastamento do dever de licitar nesses casos repousa
sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagéo isondmica entre 0s
potenciais imoveis (a denominada, “singularidade”). Pois bem, no caso em tela e considerando a nova
lei de licitagOes e contratos a justificativa para a inexigibilidade envolvendo compra ou locagdo do imével
dependera da motivagdo quanto aos seguintes requisitos (art. 73, 5°):

| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo e dos custos de adaptagoes,

quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e prazo de amortizagdo dos

investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela

Administracao e que evidenciem vantagem para ela.
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5 RAZAO DA ESCOLHA

A escolha recaiu sobre o imovel localizado na Rua Cel. José Belarmino, S/N, Centro, Cortés/PE, de
propriedade da DIOCESE DE PALMARES - Paroquia de S&o Francisco de Assis Cortés/PE.

Quanto as edificagdes e benfeitorias existentes no imével foram considerados o Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadologica apresentado, com informagdes constatadas in loco quando da vistoria ao
imovel, realizada em 01 de agosto de 2024 e sendo, dessa forma, adotadas na presente avaliagdo como
oficiais, por premissa, consideradas como validas.

O valor apurado refere-se ao imovel em condigdes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre e
desimpedido para negociagéo, de acordo com o estado de conservagéo das salas.

Sao salas comerciais, localizadas em regido mista com empresas, pequenos comeércios, escolas,

padarias, mercadinhos, igrejas, etc. e que acomoda perfeitamente os projetos, objeto da locagéo.

6. CONCLUSAO
Em conformidade com art. 72, da Lei 14.133/2021, para formalizagao de processo de contratagdo por

inexigibilidade de licitagdo devera ser instruido dos seguintes documentos:

| - documento de formalizagao de demanda e, se for o caso, estudo tecnico preliminar, anélise
de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

|| - estimativa de despesa, que deveré ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;
Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
COmpromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagao e qualificagéo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.
No caso da locagéo de imoveis, devera, ainda, observar o art. 74, inciso V, § 5° da Lei 14.133/21.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:

[]
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V - aquisicao ou locagédo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

[...]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificagao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem

para ela.

Observamos constar nos autos, conforme abaixo:

Documento de Formalizagao de Demanda (DED);
Estudo Técnico Preliminar (ETP);

Termo de Referéncia (TR);

Proposta de Pregos;

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica;

Declaragao de Inexisténcia de Imoveis Publicos vagos e disponiveis;

Diante do acima exposto, entendemos estar presentes os requisitos para que a contratagéo ocorra de

forma direta, dispensando o processo licitatorio, com fundamento no art. 74, inciso V, § 5° da Lei Federal

14.133/2021, ante a criteriosa analise desse Agente de Contratacdo e equipe apoio de toda

documentagéo acostada aos autos do processo que instruem o presente procedimento, bem como, a

empresa deve apresentar a regularidade fiscal e trabalhista e qualificagdo juridica e técnica e qualificagao

econdmico financeira, conforme arts. 67 e 68, da Lei 14.133/2021.

Cortés/PE, 02 de setembro de 2024.

Mﬂ%@fé‘s e

Agente de Contratagao
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